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تقرير مجلس إدارة شركة عقارات الخليج عن السنة المالية 2015 م

الجمعية  في  بكم  يرحب  أن  الإدارة  مجلس  يسر 
عن  السنوي  تقريره  ويقدم   ، العادية  غير  العامة 
تقرير  به  مرفقا  المالية  ونتائجها  الشركة  نشاطات 
عن  الختامية  المالية  والبيانات  الحسابات  مراجع 

السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر2015م.

اتسم السوق العقارى بحالة ركود عام خاصةً فى 
السكنية  والوحدات  الاراضى  فى  المتاجرة  نشاط 

خلال الاعوام 2014 ،2015 ، ويرجع ذلك إلى :

الانخفاض في سَعر النفط كونه العامل الاكثر 
فقد  حيث   ، المملكة  لاقتصاد  بالنسَبة  تاثيرا 
حوالى 60 % من قيمته خلال السنتين الماضتين. 
كذلك حالة الترقب والانتظار المصاحبة لقرار 
داخل  البيضاء  الاراضى  على  رسوم  فرض 
النطاق العمرانى بالمدن والتاخر فى التطبيق 
الرهن  بانظمة  الخاصة  للتشريعات  الفعال 
تكاليف  ذلك  الى  يضاف  العقارى.  والتمويل 
وتراجع  المنطقة  بأحداث  المرتبطة  الانفاق 
يؤدى  مما  الحكومية  المشاريع  على  الانفاق 
الى انخفاض السيولة فى الاقتصاد الوطنى ، 

مما ادى الى انخفاض الطلب على العقار.  

استمرت   ، الله  من  وبتوفيق  ذلك،  من  بالرغم 
والارباح،  الايجايية  النتائج  تحقيق  فى  الشركة 
عام   نهاية  فى  المحقق  ربح  صافى  بلغ  حيث 

2015م  مبلغ 46 مليون ريـال.
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البنود التالية توضح مؤشرات الاداء الرئيسية والنتائج المالية
للعام المنتهى فى 31 ديسمبر 2105 م .

أولًا:
المؤشرات المالية الهامة لاداء الشركة

للأعوام من »2011-2015 م«
عام 2011م

2011

2011

2011

2012

2012

2012

2013

2013

2013

2014

2014

2014

2015

2015

2015

عام 2015معام 2014معام 2013معام 2012م المبالغ بملايين الريالات

702738644640716اجمالى الاصول
567593614591611حقوق المساهيمن

48.748.944.02.346.0صافى الدخل
0.930.940.840.040.88العائد على السهم »ريال«
10.8611.3511.7611.3211.70* القيمة الدفترية للسهم

* حسبت القيمة الدفترية للسهم والعائد على السهم

على اساس عدد الاسهم الحالية 52,23 مليون سهم .

مليون   325 من  بالشركة  المساهمين  حقوق  نمت 
ريـال  611 مليون  الى  التأسيس عام 2005م   ريـال عند 
بنهاية عام 2015 محققة نسبة نمو تعادل 88 % خلال 
الموزعة  النقدية  الارباح  خلاف   ، الماضية  السنوات 
وقدرها 141 مليون ريـال مايعادل نسبة 43% من راس 

المال عند التاسيس .
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ثالثاً:
رأس مال الشركة:

رابعاً:
النقدية ومافى حكمها:

ريال  مليون   325 قدرة  مال  برأس  الشركة  بدأت 
م    2015 عام  فى  ريال  مليون    522.33 الى  وارتفع 
زيادة  نسبة  محققاً  مجانية  اسهم  لتوزيع  نتيجة 

قدرها %61 . 

المال  رأس  فى  الزيادة  يوضح  التالى  البيانى  الرسم 
منذ التاسيس :

ارتفعت الارصدة النقدية فى نهاية عام 2015 م الى 
مبلغ 174 مليون ريـال ، وذلك نتيجة اتمام عملية بيع 

كريستال بلازا فى شهر ديسمبر 2015 م .

ثانياًً:
النتائج المالية:

ريـال  مليون   46 قدره  ربح  صافى  الشركة  حققت   
المحقق  الربح  صافى  عن  بارتفاع  م    2015 عام  فى 

لعام 2014 والبالغ  2.3 مليون ريـال .

 ارتفع  اجمالى الاصول فى نهاية عام 2015 م إلى 
مبلغ 716  مليون ريـال مقارنة بـ 640  مليون في نهاية 

عام  2014 م .

م   المساهمين فى نهاية عام 2015  ارتفع حقوق   
ريـال  591  مليون  بـ  ريال مقارنة  611  مليون  الى مبلغ 
فـي نهاية عام 2014 م  بزيادة 3 % نتيجة الباقى من 
النقدية الموزعة  الارباح المحققة بعد خصم الارباح 

على المساهمين .
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خامساً:
الاستثمارات العقارية

المشاريع العقارية تحت الانشاء والتطوير:

عام  بنهاية  ريـال  مليون    418 الى  قيمتها  ارتفعت 
م،   2014 عام  بنهاية  ريـال  مليون    371 مقابل  2015م  
استمرار  فى  م   2015 عام  خلال  التغيرات  وتتمثل 

الانفاق على المشاريع التى تنفذها الشركة وهي:

مشروع شقق وفلل الملقا
على   ، الرياض  شمال  الملقا  بحى  سكنى  مجمع 
مساحة ارض 12,836 م2، ويضم عدد 148 شقة  و18 
الأعمال  جميع  من  الإنتهاء  تم  وقد  دوبلكس.  فلة 
النظافة والاختبارات  الإنشائية والتشطيبات وأعمال 
وتأجير  تسويق  مكتب  افتتاح  تم  قد  و  التشغيلية، 
المجمع  لتأجير  الشركة  تسعى  كما  بالمجمع، 

بالكامل.
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مشروع  شقق فندقية مفروشة 
بالدمام  

ويضم  مفروشة  فندقية  شقق  يضم  مجمع 
)Life Style Centre( ومقاهي  مطاعم  سلسلة 

على طريق الملك عبدالله بحى الفيصلية  بالدمام، 
 ، م2   18,000 مساحتها  للشركة  مملوكة  أرض  على 

المشروع فى مرحلة الدراسة والتصاميم الأولية.

مشروع وست افنيو مول الدمام  
على   ، الدمام  بمدينة  الفيصلية  بحى  تجارى  مركز 
ماركت  هايبر  ويضم   ، م2   58,000 ارض   مساحة 
قد  و   . ومطاعم  تجزئة  ومحلات  استور  انكور  و 
الإنشائية  الأعمال  من  كبيرة  نسبة  الشركة  أنجزت 
بالمشروع ومن المتوقع التشغيل خلال الربع الثاني 
من عام 2016م ، وقد وصلت نسبة التأجير إلى 80% من 

المحلات.

مشروع  فندق وشقق فندقية
وابراج سكنية العليا  

مجمع يضم فندق وشقق فندقية ووحدات سكنية 
شمال  الياسمين  بحى  العام  العليا  طريق  على 
مساحتها  للشركة  مملوكة  أرض  على   ، الرياض 
ومن  التصاميم  مرحلة  فى  المشروع   . م2   10,680

المتوقع البدء فى التنفيذ  خلال عام 2016 م .
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الاستثمارات العقارية المؤجرة:

عام  بنهاية  المؤجرة  العقارات  محفظة  انخفضت 
فى  ريـال  مليون   240 من  ريـال  مليون   111 الى  م   2015
عام 2014 م نتيجة بيع عقار كريستال بلازا خلال عام 
2015 م .وتملك الشركة فى نهاية عام 2015 العقارات 

المؤجرة التالية :

مبنى سكنى بحى حطين
مبنى سكنى بحي حطين مؤجر على المستشفى 
وخدمات  شقة   62 عدد  يضم  والمبنى   ، الجامعى 
رياضي  ونادي  للسيارات  مواقف  تشمل  متكاملة 

متكامل وحديقة تتوسط المبنى

مستودعات  
مساحة  على   ) مستودع   60( حديثة  مستودعات 
تم   ، الرياض  جنوب  طيبة  بحى  م2   36,773 ارض 
تاجيرها بالكامل بموجب عقد مدته 5 سنوات قابلة 

للتجديد.
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سادساً:
التوزيع النسبى للاصول

الجدول ادناه يوضح  التوزيع النسبى للاصول بنهاية 
عامى 2015 م ، 2014 م

مشاريع التطويرالاراضى 

مشاريع التطوير العقارات المؤجرة النقدية واخرى اجمالى الاصول 

اجمالى الاصول النقدية واخرىالعقارات المؤجرة المبالغ بملايين الريالات

20151418111186716
2014137124028640
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سابعاً:
التمويل

البنك  مع  بنكية  تسهيلات  اتفاقية  الشركة  لدى 
السعودي للاستثمار بمبلغ 250 مليون ريـال .

ثامناً:
توزيع الأرباح المقترح

في  المنتهية  المالية  للسنة  أرباح  الشركة  حققت 
2015/12/31 م مبلغ 46 مليون ريـال ، ومن المقترح توزيع 
ارباح نقدية بمبلغ 26.12 مليون ريال بما يعادل نسبة 
5% من رأس المال ، من ربح العام والأرباح المبقاة علماً 
بان الشركة توزع ارباح نقدية سنوياً منذ عام 2010 م. 

تاسعا:
مكافاة مجلس الادارة

الادارة  مجلس  اجتماعات  بدلات  مصاريف  بلغت 
عام  خلال   ) ريـال   332,212  ( عنه  المنبثقة  واللجان 
2015 م مقارنة بمبلغ )347,950 ريـال ( خلال عام 2014 
عام  خلال  للمجلس  مكافاة  اى  تخصص  ولم   ، م 
2014 علماً بان اخر مكافاة للمجلس كانت مبلغ  1.4 

مليون ريال عن عام 2013 م
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عاشراً:
الافصاح عن التعامل مع

الاطراف ذوي العلاقة : 
سوق  عقار  الشركة  باعت  2015م   العام  خلال 
أعضاء  لأحد  مصلحة  فيه  وكانت  بلازا  كريستال 
للاستثمار  الأولى  الشركة  )ممثل  الإدارة  مجلس 
بالكويت( والتي لها علاقة مع شركة أنحاء العربية 

المشتري.  ونوجز  العقد بالآتي :

عن  بلازا  كريستال  عقار   من  التخارج  الشركة  قررت 
في  طرحه  وكذلك   ، ذلك  يتم  لم  و  البيع  طريق 
المالية  الشركات  أحدى  طريق  عن  عقاري  صندوق 
بالسوق  العام  الركود  حالة  بسبب  ذلك  يتم  ولم 

العقاري وحجم الاستثمار الكبير .

وأخيراً تم استلام عرض الشراء المقدم من شركة 
بحوالي  أقل  ريال  مليون   174 بسعر   العربية  أنحاء 
مناسب  ولكنه  المستهدف  السعر  من  مليون   6
رغبة  و   ، السائدة  الاقتصادي  الركود  حالة  ظل  في 
المجلس في تحقيق الربح المستهدف لعام 2015م . 

ذو  الإدارة  مجلس  عضو  يشارك  لم  النظام  حسب 
العلاقة في التصويت على قرار البيع.
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الحادى عشر:
توصيات مجلس الادارة

يوصي مجلس الادارة السادة مساهمي الشركة 
بالمناقشة والتصويت على بنود جدول اجتماع 

الجمعية العامة التالية: 

1. تعديل المادة )19( من النظام الأساسي الخاصة 
بصلاحيات مجلس الإدارة ، وذلك بإضافة التالي:

)اقتراض  الإتفاقيات  الائتمانية وتجديد  التسهيلات  اتفاقيات  التوقيع على  الحق في  الإدارة  لرئيس مجلس   
النقدية وغيرها من التسهيلات  النقدية وغير  البنكية الإئتمانية  و تشمل التسهيلات  اعتمادات(   – ضمانات   –
الأخرى، على أن لا تزيد قيمة القروض خلال أي سنة مالية واحدة عن 50% من رأس مال الشركة بالنسبة للقروض 

التجارية التي يتجاوز أجلها ثلاث سنوات.

او  العقار  البنكية ورهن   لرئيس مجلس الإدارة الحق في اعتماد نقل ملكية العقارات كضمان للتسهيلات 
المنقول او الاسهم .

2. تعديل المادة )24( الخاصة بمداولات المجلس 
وقراراته ، تصبح كالتالي :

3. الإطلاع و الموافقة على تقرير مجلس الإدارة 
عن السنة المالية المنتهية في 2015/12/31م.

و  للشركة  المالية  القوائم  على  الموافقة   .4
على تقرير مراجع الحسابات عن السنة المالية 

المنتهية في 2015/12/31م.

5. إبراء ذمة أعضاء مجلس  الإدارة عن أعمالهم 
خلال العام المالي 2015م.

الحسابات من  مراجع  تعيين  الموافقة على   .6
بين المرشحين من قبل لجنة المراجعة للقيام 
بمراجعة القوائم المالية للعام المالي 2016م و 

تحديد أتعابه.

المحاضر  هذه  وتدون  والسكرتير  المجلس  رئيس  يوقعها  محاضر  في  وقراراته  المجلس  مداولات  تثبت   
في سجل خاص يوقعه رئيس المجلس والسكرتير و للمجلس أن يصدر قرارات بطريق عرضها على الأعضاء 
كتابة  القرارات  على  المطلقة(  )الأغلبية  الإدارة  مجلس  أعضاء  أغلبية  بموافقة  العاجلة  الأمور  في  متفرقين 

وتعرض هذه القرارات على مجلس الإدارة في أول اجتماع تال له .
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7. انتخاب مجلس إدارة جديد من بين المرشحين 
للدورة الثالثة التي تبدأ في 1437/08/10هـ الموافق 

2016/05/17م ولمدة 3 سنوات.

الإدارة  مجلس  بها  قام  التي  الأعمال  إجازة   .8
بعد إنتهاء فترة دورته الحالية في 2016/04/02م 

وحتى تاريخ انعقاد الجمعية. 

9. الموافقة على توصية مجلس الإدارة بتوزيع 
قدرها  2015م  المالي  العام  عن  نقدية  أرباح 
)26.116.715 ريـال( بواقع )0.5 ريال( للسهم الواحد 
أن  على  الشركة  مال  رأس  من   %  5 يعادل  بما 
تكون أحقية الأرباح للمساهمين المقيدين في 

سجلات الشركة يوم انعقاد الجمعية.

الإدارة بصرف  الموافقة على توصية مجلس   .10
الإدارة على  ريال( لأعضاء مجلس   1.400.000( مبلغ 
عام  خلال  قدموها  التي  والأعمال  الجهود 
2015م بواقع )200.000 ريال( لرئيس مجلس الإدارة 

و )150.000 ريال( لكل عضو.

فى الختام يود مجلس الإدارة أن 
يشكر مساهمي الشركة على 

دعمهم المتواصل وثقتهم التي 
أولوها لمجلس الإدارة وللعاملين 

بالشركة.
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القوائم المالية للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2015
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قائمة المركز المالي
جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذلك
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قائمة الدخل
جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذلك
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