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شــركة عقــارات الخليــج )الشــركة( كشــركة مســاهمة ســعودية مقفلــة بموجــب القــرار تأسست 
ينايــر 2005(،   3 )الموافــق  هـــ  القعــدة 1425  بتاريــخ 22 ذي  رقــم 19483  الــوزاري 
ومســجلة فــي المملكــة العربيــة الســعودية بموجــب الســجل التجــاري رقــم 1010207612 بتاريــخ 24 صفــر 

1426 هـــ )الموافــق 3 أبريــل 2005(.

يتمثــل نشــاط الشــركة فــي القيــام بشــراء وبيــع وتأجيــر وتطويــر وصيانــة وإدارة وتخطيــط وتســويق الأراضــي 
والعقــارات لحســاب الشــركة وتشــغيل المبانــي الســكنية والتجاريــة وإنشــاء المعــارض التجاريــة والصناعيــة 
وبيعهــا أو تأجيرهــا والقيــام بأعمــال الصيانــة والإدارة للمــدن والمرافــق العامــة والمقــاولات المعماريــة والمدنيــة 

والميكانيكيــة والكهربائيــة وتملــك المستشــفيات والأســواق التجاريــة واســتثمارها وتطويرهــا وصيانتهــا.

يقع المقر الرئيسي للشركة في مدينة الرياض
ص.ب 300718 ، الرياض 11372

المملكة العربية السعودية

عن الشركة..
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مقدمة

الســوق العقاريــة فــي المملكــة تراجعــاً واضحــاً متأثــرة باســتمرّار حالــة الركــود الشــديد للعــام الثالــث شهدت 
علــى التوالــي الناتــج عــن انخفــاض أســعار النفــط ، وترشــيد الإنفــاق الحكومــي ، وارتفــاع ســعر 
الفائــدة ، وتطبيــق نظــام رســوم الأراضــي ، حيــث بلغــت إجمالــي قيمــة الصفقــات العقاريــة 224  مليــار ريــال  فــي عــام 
2017 مقارنــاً  بمبلــغ 265 مليــار ريــال فــي عــام 2016 بنســبة انخفــاض %15 ، ،وانخفــاض تــداولات عــام 2016 مقارنــاً 
بعــام 2015 بنســبة %23. وقــد بلغــت قيمــة الصفقــات بالقطــاع التجــاري 147 مليــار ريــال فــي عــام 2017 منخفضــة 
بنســبة %6 عــن عــام 2016 ، وبلغــت قيمــة صفقــات القطــاع الســكنى 77 مليــار ريــال فــي عــام 2017 منخفضــة 

بنســبة 29 % عــن عــام 2016.  

وعلــى الرغــم مــن الانخفــاض المذكــور ، وبتوفيــق مــن الله ، حققــت الشــركة نتائــج ايجابيــة ، حيــث بلــغ صافــى الربــح 
المحقــق فــي نهايــة عــام 2017م مبلــغ 68.35 مليــون ريــال ، مقارنــاً بمبلــغ 4.5 مليــون ريـــال فــى عــام 2016 م . 
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مجلس الإدارة

عبدالمحسن عبداللطيف العيسى
رئيس مجلس الإدارة

عبدالله علي الصانع
نائب رئيس مجلس الادارة

عبدالعزيز معن الصانع
عضو

عيسى عبدالله الوقيان
عضو

فهد محمد العلوش
عضو

د. بدر إبراهيم بن سعيدان
الرئيس 

عبد الله علي الصانع
عضو 

عبد العزيز معن الصانع
عضو 

ناصر عبد الله البداح
عضو 

مراد الرمضان
الرئيس 

مشاري بدر المذن
نائب الرئيس 

بشار عبدالرحمن
عضو 

عيسى عبدالله الوقيان
الرئيس 

د. بدر إبراهيم بن سعيدان
عضو

فهد محمد العلوش
عضو 

د. بدر إبراهيم بن سعيدان
عضو

مشاري بدر المذن
عضو

مراد الرمضان
عضو

ناصر عبدالله البداح
العضو المنتدب

لجنة الترشيحات والمكافآتلجنة المراجعة والمخاطراللجنة التنفيذية
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العامة  الجمعية  في  بكم  يرحب  أن  الإدارة  مجلس  يسر 
الشركة  نشاطات  عن  السنوي  تقريره  ويقدم  العادية، 
الحسابات  مراجع  تقرير  به  مرفقا  المالية  ونتائجها 
والبيانات المالية الختامية عن السنة المالية المنتهية في 

31 ديسمبر2017م.

تقرير مجلس إدارة شركة 
عقارات الخليج عن السنة 

المالية 2017م

البنود التالية توضح 
مؤشرات الاداء 

الرئيسية والنتائج 
المالية للعام 

المنتهى في
31 ديسمبر 

2017م
أولاً:

المؤشرات المالية الهامة لأداء الشركة خلال الفترة من 2013 الى 2017م

2017 2016 2015 2014 2013 العام

818 710 716 640 644 إجمالي الاصول

656 588 611 591 614 حقوق المساهمين

68.35 4.5 46.0 2.3 44.0 صافى الدخل

1.31 0.09 0.88 0.04 0.84 العائد على السهم)ريال ( *

12.56 11.25 11.70 11.32 11.76 القيمة الدفترية للسهم *

المبالغ بملايين الريالات

* حسبت القيمة الدفترية للسهم والعائد على السهم على اساس عدد الاسهم الحالية 52,23 مليون سهم.

نمــت حقــوق المســاهمين بالشــركة مــن 325 مليــون ريـــال عنــد التأســيس عــام 2005م  الــى 656 مليــون ريـــال بنهايــة 
عــام 2017 محققــة نســبة نمــو تعــادل%102 خــال الســنوات الماضيــة ، خــاف الاربــاح النقديــة الموزعــة وقدرهــا 169 

مليــون ريـــال مــا يعــادل نســبة %52 مــن راس المــال عنــد التأســيس.
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صافى الأصول من عام2013م  إلى عام2017م
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ثانياً:
النتائج المالية

ثالثاً:
رأس مال الشركة

رابعاً:
المشاركة فى صندوق ملكية

عقارات الخليج ريت

حققــت الشــركة صافــى ربــح قــدره 68.35  مليــون ريـــال 
فــى عــام 2017 مقارنــة بـــ 4.5 مليــون ريـــال صافــى الربــح 

المحقــق لعــام 2016 م .

الــى   2017 عــام  نهايــة  فــي  الاصــول  إجمالــي  ارتفعــت 
مبلــغ 818 مليــون ريـــال مقارنــة بـــ710 مليــون فــي نهاية 

عــام  2016 م ، بنســبة نمــو 15% .

ارتفعــت حقــوق المســاهمين فــي نهايــة عــام 2017 م 
بـــ588 مليــون  ريــال مقارنــة  الــى مبلــغ  656 مليــون 
ريـــال فـــي نهايــة عــام 2016 م، بنســبة نمــو 12%  .

بــدأت الشــركة بــرأس مــال قــدره 325 مليــون ريــال وارتفــع 
الــى 522.33  مليــون ريــال فــى عــام 2017 م  نتيجــة لتوزيــع 

اســهم مجانيــة محققــةً نســبة زيــادة قدرهــا 61%. 

الرســم البيانــي التالــي يوضــح الزيــادة فــي رأس المــال منــذ 
التأســيس: 

شــاركت الشــركة  بالتعــاون مــع مؤسســين اخريــن وشــركة 
ملكيــة لاســتثمار بتأســيس صنــدوق ملكيــة – عقــارات 
إلــى  الصنــدوق  يهــدف   .2017 عــام  خــال  ريــت  الخليــج 
ويــوزع    ، ومؤجــرة  مطــورة  عقــارات  علــى  الاســتحواذ 
نســبة %90 مــن صافــي أرباحــه الســنوية ، وقــد اســتحوذ 
الصنــدوق علــى ســوق وســت افنيــو مــن الشــركة بمبلــغ 
309 مليــون ريــال ، تــم ســداد 44 مليــون ريــال نقــداً و265 
مليــون ريــال قيمــة وحــدات بالصنــدوق ،  وقــد تــم الاتفــاق 
على ان تســتأجر الشــركة الســوق لمدة 20 ســنة ، الخمس 

ســنوات الاولــى ملزمــة . 

أعلن الصندوق عن توزيع ارباح للفترة من 2017/11/5 
وبلغــت  وحــدة  لــكل  هللــة   10.5 م   2017/12/31 الــى 
حصــة الشــركة مــن الاربــاح 2,782,500 ريــال ســعودي . 

صافى الربح
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خامساً:
الاستثمارات العقارية

1. المشاريع العقارية الحالية تحت التطوير:

أ. مجمع فندقي وتجارى ترفيهي بحي الياسمين 
طريق العليا بالرياض

فندق وشقق فندقية: 
بمســاحة  الارض  مــن  جــزء  علــى  المشــروع  بنــاء  ســيتم 
5,311 م2 بــإدارة شــركة راديســون العالميــة – بــارك ان 
4 نجــوم وبعــدد 100 وحــدة بالفنــدق وعــدد 100 شــقة 
احتفــالات  قاعــة  علــى  الفنــدق  ســيحتوي  كمــا  فندقيــة. 
الــى  اضافــة  للتدريــب  وقاعــات  الاســتخدامات  متعــددة 
نــادي صحــي متكامــل للرجــال والنســاء. جــاري العمــل على 
اســتكمال اعمــال التصميــم بحيــث يتــم البــدء بالأعمــال 

الانشــائية خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2018.

المجمع التجاري الترفيهي:
ســيتم بنــاء مجمــع تجــاري ترفيهــي مفتــوح علــى الجــزء 
م2   5,369 مســاحته  والبالغــة  الارض  مــن  المتبقــي 
علــى  العمــل  جــاري  ومقاهــي.  مطاعــم  علــى  يشــتمل 
اســتكمال اعمــال التصميــم بحيــث يتــم البــدء بالأعمــال 

.2018 عــام  مــن  الثالــث  الربــع  خــال  الانشــائية 
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ب. مشروع مجمع ويست افنيو

فندق وشقق فندقية: 
بنفــس  فندقيــة  وشــقق  فنــدق  بنــاء  يتــم  ســوف 
الفندقيــة  والشــقق  الفنــدق  مشــروع  مواصفــات 
اعمــال  اســتكمال  علــى  العمــل  جــارى  بالريــاض. 
التصميــم بحيــث يتــم البــدء بالأعمــال الانشــائية خــال 

.2018 عــام  مــن  الثالــث  الربــع 

المجمع التجاري الترفيهي:

ســيتم بنــاء مجمــع تجــاري ترفيهــي مفتــوح علــى الجــزء 
متــر   11,044 مســاحته  والبالغــة  الارض  مــن  المتبقــي 
جــاري   . بالريــاض  المشــروع  مواصفــات  بنفــس  مربــع 
العمــل علــى اســتكمال اعمــال التصميــم بحيــث يتــم البــدء 
بالأعمــال الانشــائية خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2018

خامساً:

الاستثمارات العقارية

فــي تطويــر الارض  العمــل  بــدء  تــم  ، فقــد  افنيــو  المجــاورة لســوق ويســت  الشــركة تطويــر الأرض  ضمــن خطــط 
المملوكــة للشــركة والواقعــة علــى طريــق الملــك عبــدالله والبالغــة مســاحتها 17,922 متــر مربــع بإقامــة فنــدق 

وشــقق فندقيــة اضافــة الــى مجمــع تجــاري ترفيهــي كمــا يلــي: 

المشاريع العقارية الحالية تحت التطوير:
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ج. مشروع شقق وفلل الملقا

مجمــع ســكنى بحــي الملقــا شــمال الريــاض ، علــى مســاحة ارض 12,836 م2 ، يضــم عــدد 148 شــقة  و18 فلــة 
دوبلكــس . وقــد تــم الانتهــاء مــن جميــع الأعمــال الإنشــائية والتشــطيبات وأعمــال النظافــة والاختبــارات التشــغيلية، 

والمجمــع تحــت التأجيــر حاليــاً. 
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خامساً:

الاستثمارات العقارية

2. الاستثمارات العقارية المؤجرة:

أ. مبنى سكنى بحي حطين

ب. مستودعات

شــقة   62 عــدد  يضــم  حطيــن  بحــي  ســكنى  مبنــى 
وخدمــات متكاملــة تشــمل مواقــف للســيارات ونــادي 
رياضــي متكامــل وحديقــة تتوســط المبنــى، مؤجــر علــى 

الجامعــي. المستشــفى 

علــى   ) مســتودع   105( اللوجســتية  مســتودعات 
مســاحة ارض 63,717 م2 بحى طيبة جنوب الرياض 
، تــم تأجيرهــا بالكامــل بموجــب عقــد مدتــه 5 ســنوات 

قابلــة للتجديــد.

مســتودعات اللؤلــؤة ) 31 مســتودع ( علــى مســاحة 
طريــق  علــى  البيضــاء  الــدار  بحــى  م2  ارض 23,819 
الحايــر جنــوب الريــاض ، تــم تأجيرهــا بالكامــل بموجــب 

عقــد مدتــه 5 ســنوات قابلــة للتجديــد. 

ارتفعــت محفظــة العقــارات المؤجــرة بنهايــة عــام 2017 م الــى 205 مليــون ريـــال مــن 156 مليــون ريـــال فــي عــام 
2016 م نتيجــة شــراء مســتودعات جديــدة خــلال عــام 2017 م ، تــدر ايــرادات تأجيــر 17 مليــون ريــال ســنوياً ، 

وتتضمــن العقــارات المؤجــرة التاليــة : 
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البنــك  مــع  بنكيــة  تســهيات  اتفاقيــة  الشــركة  لــدى 
ريـــال. مليــون   250 بمبلــغ  لاســتثمار  الســعودي 

فــي  المنتهيــة  الماليــة  للســنة  أربــاح  الشــركة  حققــت 
ومــن  ريـــال،  مليــون   68.35 مبلــغ  م   2017/12/31
المقتــرح توزيــع اربــاح نقديــة بمبلــغ 36.56 مليــون ريــال 
بمــا يعــادل نســبة 7 % مــن رأس المــال ، مــن ربــح العــام 

المبقــاة. والأربــاح 

سادساً:
التوزيع الكمي للأصول

سابعاً:
التمويل

ثامناً:
توزيع الأرباح المقترح

الجدول ادناه يوضح  التوزيع الكمي للأصول بنهاية عامي 2017 م ، 2016 م. 

إجمالي
الاصول 

النقدية
والاخرى 

استثمارات 
وحدات في 

صندوق ريت 

العقارات 
المؤجرة

مشاريع
التطوير العام 

818 91 267 205 255 2017

710 147 0 156 407 2016

1000

800

600

400

200

0
مشاريع التطوير العقارات المؤجرة استثمارات وحدات في صندوق ريت  النقدية والاخرى 

2017      2016 
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تاسعاً:
 مكافاة مجلس الادارة

عاشراً:
الطرح بالسوق الموازي

حادي عشر:
توصيات مجلس الادارة

الادارة  مجلــس  اجتماعــات  بــدلات  مصاريــف  بلغــت 
خــال   ) ريـــال   460,129  ( عنــه  المنبثقــة  واللجــان 
عــام 2017م مقارنــة بمبلــغ )299,650 ريـــال ( خــال 
عــن  للمجلــس  مكافــاة  صــرف  وتــم   ، 2016م  عــام 
عــام    2016 مبلــغ  700,000 ريــال، و توصــي لجنــة 
 1,850,000 مبلــغ  بصــرف  والمكافــآت  الترشــيحات 

الادارة. عــام 2017 م لمجلــس  عــن  ريـــال مكافــاة 

تــم التعاقــد مــع شــركة فالكــم الماليــة لدراســة تقييــم 
التســجيل  خدمــة  وتقديــم  للطــرح  الشــركة  جاهزيــة 
والإدراج بالســوق المــوازي وذلــك وفــق نطــاق العمــل 

التالــي : 

الشــركة  مســاهمي  الســادة  الادارة  مجلــس  يوصــي 
اجتمــاع  جــدول  بنــود  علــى  والتصويــت  بالمناقشــة 

التاليــة:  العامــة  الجمعيــة 

التصويــت علــى اعتمــاد لائحــة حوكمــة الشــركة )حســب   .1
الصيغــة المرفقــة(. 

التصويــت علــى تقريــر مجلــس الإدارة عن الســنة المالية   .2
المنتهيــة فــي 2017/12/31م.

الســنة  عــن  للشــركة  الماليــة  القوائــم  علــى  التصويــت   .3
2017/12/31م. فــي  المنتهيــة  الماليــة 

العــام  عــن  الحســابات  مراجــع  تقريــر  علــى  التصويــت   .4
 . 2017م  المالــي 

التصويــت علــى إبــراء ذمــة أعضــاء مجلــس الإدارة عــن   .5
المالــي 2017م. العــام  أعمالهــم خــال 

بيــن  مــن  الحســابات  مراجــع  تعييــن  علــى  التصويــت   .6
المرشــحين مــن قبــل لجنــة المراجعــة للقيــام بمراجعــة 
القوائــم الماليــة للعــام المالــي 2018م و تحديــد أتعابــه.

بيــن  ســتتم  التــي  والعقــود  الأعمــال  علــى  التصويــت   .7
العيســى  عبداللطيــف  مجموعــة  وشــركة  الشــركة 
القابضــة ، والعضــو صاحــب المصلحــة  رئيــس مجلــس 
وهــي  عبداللطيــف،  عبدالمحســن  الأســتاذ/  الإدارة 
عبــارة عــن المشــاركة فــي مشــروع تطويــر مركــز تجــاري 
بحــي الفــاح، حيــث تبلــغ قيمــة المشــروع 289 مليــون 
ريــال مناصفــة )50%( ، ولا توجــد أيــة شــروط تفضيليــة 

فــي هــذا العقــد. 

التصويــت علــى توزيــع أربــاح نقديــة عــن العــام المالــي   .8
 )0.7( بواقــع  ريـــال(   36,563,401( قدرهــا  2017م 
للســهم الواحــد بمــا يعــادل %7 مــن رأس مــال الشــركة 
علــى أن تكــون أحقيــة الأربــاح للمســاهمين المقيديــن 

فــي ســجات الشــركة يــوم انعقــاد الجمعيــة. 

ريــال   )1,850,000( مبلــغ  صــرف  علــى  التصويــت   .9
الماليــة  الســنة  عــن  الإدارة  مجلــس  لأعضــاء  كمكافــأة 

2017م  ديســمبر   31 فــي  المنتهيــة 

10.التصويــت لكافــة أعضــاء مجلــس الإدارة بالمشــاركة فــي 
عمــل منافــس أو مماثــل لأنشــطة الشــركة.

المرحلة الأولى
خاصــة بدراســة جاهزيــة الشــركة والتقييــم، ومخرجــات 
هــذه المرحلــة هــي تحديــد النواقــص وتحديــد الوقــت 
المناســب للطــرح وتحديــد النطــاق الســعرى وتحديــد 

النســبة المثلــى. 

المرحلة الثانية
خاصــة بتقديــم الملــف وادارة عمليــة الطــرح فــي الســوق 
المــوازي ، ومخرجــات هــذه المرحلــة هــي تقديــم الطلــب 
للهيئــة والمتابعــة والحصــول علــى الموافقــة النهائيــة 
الاصــدار  نشــرة  واعــداد   ، الطــرح  علــى  الهيئــة  مــن 

 . المقــدم للمســتثمرين المحتمليــن   والعــرض 

المدة المتوقعة
المرحلــة الأولــى شــهرين، والمرحلــة الثانيــة مــن شــهرين 

إلــى ثاثــة أشــهر . 

وجارى العمل بالمرحلة الاولى
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مســاهمي  يشــكر  أن  الإدارة  مجلــس  يــود  الختــام  فــي 
الشــركة علــى دعمهــم المتواصــل وثقتهــم التــي أولوهــا 

بالشــركة.                                         وللعامليــن  الإدارة  لمجلــس 
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القوائم المالية 
للسنة المنتهية

في 31 ديسمبر 2016
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قائمة المركز المالي
جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذالك
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قائمة الدخل الشامل
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2017

جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذالك
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قائمة التغيرات في حقوق المساهمين
جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذالك
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قائمة التدفقات النقدية
جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذالك
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إيضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2017

جميع المبالغ بالريالات السعودية مالم يذكر غير ذالك
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