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المحترمينالخليجعقاراتشركةمساهمي/السادة

،،وبركاتهاللهورحمةعليكمالسلام

نعالسنوي تقريرهيقدموأنالعادية،غيرالعامةالجمعيةفيبكميرحبأنالإدارةمجلسيسر
السنةعنختاميةالالماليةوالبياناتالحساباتمراجعتقريربهمرفقاالماليةونتائجهاالشركةنشاطات
.م2020ديسمبر31فيالمنتهيةالمالية
 السعوديالاقتصادشهد

 
تداعياتإلىبالأساسذلكويرجع،بالمئة3.7نسبتهبلغت2020العامفيانكماشا

.النفطأسعارانخفاضوكذلك،كوروناجائحة

الشركاتمعظمسجلتوالقطاعايراداتإنخفضتحيثالعواملبتلكالسعوديالعقاري السوق تأثروقد
عامخلالمتفاوتهبأرباحمقارنة،م2020عامخلالخسائر"تداول "السعوديةالبورصةفيالمدرجةالعقارية

الفنادقةحركوانكماشالعقاريةوالممتلكاتالأراض يمبيعاتتراجعإلىذلكفيالسببويعود.م2019

.كورونافيروسانتشاررافقتالتيالإغلاقفترةخلالوالترفيهيةالتجاريةوالمراكز

الظروفلكتتخطياللهبفضلإستطاعتالشركةأنإلاالنشاط،علىأعلاهـالمذكورةالعواملتأثيرورغم
.مشاريعهاتنفيذفيتواصلإنهاكما،المماثلةبالشركاتمقارنةجيدةتعدأرباححققتبلخسائر،دون 
تحققمدرةبعقاراتبالإحتفاظالماضيةالسنواتخلالالشركةإتبعتهاالتيالسياساتإليذلكويرجع

.كوروناجائحةخلالالإداريةالمصاريفوالتكاليفتخفيضوكذلكثابتة،إيرادات

1

تقرير مجلس الإدارة 



النتائج المالية

2

2020التقرير السنوي 

5,03بمبلغمقارنةم2020عامفىريالمليون 2,04قدرهربحصافيالشركةحققت
صندوق أرباحانخفاضالىالانخفاضهذاويعزى ،م2019عامفىريـالمليون 
.ريتالخليجعقارات–ملكية

بـمبلغمقارنةريـال،مليون 814,38مبلغم2020عامنهايةفيالاصول إجماليبلغ
.م2019عامنهايةفيمليون 815,64

مقارنةريـال،مليون 617,88مبلغالىم2020عامنهايةفيالمساهمينحقوق ارتفاع
المحققةالارباحالىاهذويعود،م2019عامنهايةفـيريـالمليون 615,84بمبلغ
.2020عامخلال

النتائج المالية –أولا 

2020ديسمبر31فيالمنتهىللعامالرئيسيةالاداءومؤشراتالماليةالنتائجتوضحالتاليةالبنود



.مليون سهم 52,23حسبت القيمة الدفترية للسهم والعائد على السهم على اساس عدد الاسهم الحالية * 

المؤشرات المالية العامة

2020 2019 2018 2017 2016 العام 

814 816 746 818 710 الاصول اجمالى

618 616 619 656 588 المساهيمنحقوق 

2.04 5,03 2,07 68,35 4,5 الدخلصافى

0,04 0,10 0,04 1,31 0,09 *(ريال)السهمعلىالعائد

11,83 11,79 11,85 12,56 11,25 *للسهمالدفتريةالقيمة

 
ً
:م 2020الى 2016المؤشرات المالية الهامة لأداء الشركة خلال الفترة من -ثانيا

2020التقرير السنوي 
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ً
:الشركةمالرأس-ثالثا

نتيجةم2020عامفيريالمليون 522,33الىوارتفعريالمليون 325قدرهمالبرأسالشركةبدأت
 مجانية،اسهملتوزيع

 
ريـالمليون 618المساهمينحقوق وبلغت،%61قدرهازيادةنسبةمحققة

النقديةالارباحخلافالماضية،السنواتخلال%90تعادلنمونسبةمحققةم2020عامبنهاية
.التأسيسعندالمالراسمن%60نسبةيعادلبماريـالمليون 194وقدرهاالموزعة

:التأسيسمنذالمالرأسفيالزيادةيوضحالتاليالبيانيالرسم

رأس المال
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راس المال ونسب الاسهم المجانية الموزعة منذ التاسيس 

2020التقرير السنوي 
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ً
-لكيـةالاستثمار فى صـندوق م–رابعا

: عقارات الخليج ريت

مليــــــــــون وحــــــــــدة 26,5تملــــــــــك الشــــــــــركة 
ريــــــــال للوحــــــــدة بمــــــــا 10بقيمــــــــة إســــــــمية 
مـــــــــــــــــــن  جـــــــــــــــــــم % 39يعـــــــــــــــــــادل نســـــــــــــــــــبة 

ارات الصـــندوق ،   بلغـــت قيمـــة الاســـتثم
مليــــــون ريــــــال فــــــى نهايــــــة249,6الدفتريــــــة 
م  ،  نتيجـــــــــــــة الفـــــــــــــرق بـــــــــــــين 2020عـــــــــــــام 

صـــــــة توزيعــــــات النقديـــــــة المســـــــتلمة والح
مـــــــــن صــــــــــافى دخــــــــــل الصــــــــــندوق حســــــــــب 

ة طريقـــــــــــــ)طريقـــــــــــــة الت ـــــــــــــجيل المتبعـــــــــــــة 

(.  حقوق الملكية

الإستثمارات العقارية 
2020التقرير السنوي 

5



بعةأر إن،بارك)بالرياضفندقيةوشققفندق-أ
:(نجوم

ةالمملوكالأرضمنجزءعلىالمشروعتطويربدا
بعدد.2م5,311بمساحةالياسمينبحيللشركة

دقالفنيحتوي كمافندقية،شقة100وغرفة100
ةاضافالاستخداماتمتعددةاحتفالاتقاعةعلى
.متكاملصحيناديالى

خلالةالانشائيبالأعمالوالبدءالمشروعترسيةتم
.م2020عاممنالاول النصف

ادقللفنالعالميةراديسون شركةمعالتعاقدتم
.إنباركماركةتحتالفندقلإدارة

 
ً
:  الإستثمارات العقارية –خامسا

:   المشاريع العقارية تحت التطوير -1

:يلىماالتطويرتحتالعقاراتتتضمن

2020التقرير السنوي 
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مشاريع تحت التطوير –الإستثمارات العقارية 



ر مشاريع تحت التطوي–الإستثمارات العقارية 

شمال–مفتوحترفيهيتجاري سوق _ب
:الرياض

رضالأ علىالمشروعتطويرالشركةبدأت
تهامساحوالبالغإنباركلفندقالمجاورة

2م5,369
بومكاتومقاهيمطاعمعلىيشتمل•

.(أ)الدرجةمن
،التصميماعمالمنالانتهاءتم•

خلالالانشائيةبالأعمالوالبدء
.2020عاممنالاول النصف

2020التقرير السنوي 
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يترفيهتجاري وسوق فندقمشروع_ج
:(مستقبليةمشاريع)بالدمام

ةالمستقبليالشركةخططضمن-
تويسلسوق المجاورةالأرضتطوير
مام،بالدالفيصليةبحيمول افنيو

علىوالواقعةللشركةالمملوكة
احتهامسوالبالغاللهعبدالملكطريق

منطقةلتصبح،2م17,922
بإقامةوذلكالخدماتمتكاملة
.وحمفتتجاري ترفيهيوسوق فندق

الإدارةوتراقب.قيةالشر المنطقةفيالفندقيالإشغالنسبةفيللانخفاضالحاليةالفترةفيالفندقمشروعتأجيلتم-

.دوريبشكلللدمامالسوقيةالتطورات

2020التقرير السنوي 
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ة مشاريع مستقبلي–الإستثمارات العقارية 



:المؤجرةالعقاريةالاستثمارات-2

:.م2020عامبنهايةريـالمليون 293المؤجرةالعقاراتمحفظةقيمةبلغت

:ىيلماالمؤجرةالعقاراتتتضمن

حطينبحيسكنىمبنى-أ

62عدديضمحطينبحيسكنىمبنى
مواقفتشملمتكاملةوخدماتشقة

يقةوحدمتكاملرياض يوناديللسيارات
فىالمستشعلىمؤجرالمبنى،تتوسط

.الجامعي

عقارات مؤجرة –الاستثمارات العقارية 

2020التقرير السنوي 
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مستودعات-ب

جنوبطيبةبحى2م63,717ارضمساحةعلى(مستودع105):اللوجستيةمستودعات•
.موجرةالرياض،

عقارات مؤجرة –الاستثمارات العقارية 

اللؤلؤةمستودعات:اللؤلؤةمستودعات•
مساحتهاأرضعلى(مستودع31)

قطريعلىالبيضاءالداربحى2م23,819
.مؤجرة،الرياضجنوبالحاير

2020التقرير السنوي 
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الملقابحىالسكنىفيولا مجمع-ج

148بهامبانيعشرةعلىيحتوى فاخرةشققمجمع
لمنفصبمدخلللمجمعخدماتتضمومبنيينشقة،
 أيضويضم.الامنيةوالمراقبةالسائقينلسكن

 
حديقةا

فومواقللمناسبات،وصالاتومسبحرياض يونادى

.%97التشغيلنسبةوبلغتمؤجرالمجمع.ارضية

2020التقرير السنوي 
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عقارات مؤجرة  –الإستثمارات العقارية 



 
ً
:للأصول الكميالتوزيع-سابعا

.م2016،م2017عاميبنهايةللأصول الكميالتوزيعيوضحادناهالجدول 

مشاريع العام 

التطوير

العقارات 

المؤجرة

استثمارات 

وحدات في 

صندوق ريت 

حق استخدام 

موجودات 

النقدية 

والاخرى 

إجمالي 

الاصول 

20201992932503834814

20191692982535937816

 
ً
:التمويل–ثامنا

.مليون ريـال250لدى الشركة اتفاقية تسهيلات بنكية مع البنك السعودي للاستثمار بمبلغ 

التوزيع الكمي للأصول 
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وبناءالموازي،بالسوق الشركةأسهمإدراجعلىم2017عامخلالالشركةلمساهميالعموميةالجمعيةوافقت
 الماليةللإستشاراتفالكمشركةتعيينتمعليه

 
 مستشارا

 
قام.النظاميةالمتطلباتحسبللإدراجماليا

تقديمتمو.المتطلباتوفقم2020سبتمبرفيالشركةإدارةمعبالتعاون الإدراجملفبإعدادالماليالمستشار
قبلمنإضافيةمتطلباتوردتقدو.م24/12/2020تاريخفيتداول وشركةالماليةالسوق هيئةإليالملف
المراجعقبلمنالمدققةم31/12/2020فيالمنتهيةالماليةالقوائمرفعوتبقىمعالجتها،تموتداول الهيئة
خلالوازي المبالسوق الإدراجعلىالموافقةتتمأنالمتوقعفمنأخرى ملاحظاتتردلمحالوفي،القانوني

.م2021منالثانيالنصف

 
ً
:الإدراج بالسوق الموازي -سادسا

مشاريع عقارات استثمار الريت عقارات مسناجرة نقدية واخرى الاجمالى
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:تاليالالنشاطبإضافةوذلك،الشركةبأغراضالخاصةالأساس يالنظاممن(3)المادةتعديل-1
التخزينذاتيةالمخازن وتأجيرإدارة-
.المستودعاتوتأجيروإدارةتملك-

.م31/12/2020فيالمنتهيةالماليةالسنةعنالإدارةمجلستقريرعلىالتصويت-2
.م31/12/2020فيالمنتهيةالماليةالسنةعنللشركةالماليةالقوائمعلىالتصويت-3
.م2020الماليالعامعنالحساباتمراجعتقريرعلىالتصويت-4
.م2020الماليالعامخلالأعمالهمعنالإدارةمجلسأعضاءذمةإبراءعلىالتصويت-5
.م31/12/2020فيالمنتهيةالماليةالسنةعنالمراجعةلجنةتقريرعلىالتصويت-6
لقياملالمراجعة،لجنةقبلمنالمرشحينبينمنالحساباتمراجعتعيينعلىالتصويت-7

.أتعابهوتحديدم2021الماليللعامالماليةالقوائمبمراجعة
والأعمالالجهودعلىالإدارةمجلسلأعضاءمكافأة(ريال450,000)مبلغصرفعلىالتصويت-8

.عضولكل(ريال50,000)بواقع،م2020عامخلالقدموهاالتي
.لشركةالأنشطةمماثلأومنافسعملفيبالمشاركةالإدارةمجلسأعضاءلكافةالتصويت-9

توصيات مجلس الإدارة 

2020التقرير السنوي 
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ً
:الادارةمجلسمكافاة-تاسعا

بمبلغمقارنة،(ريـال225,000)2020عامفىواللجانالادارةمجلساجتماعاتبدلاتمصاريفبلغت
سجلت(ريـال337,500)مبلغ2019عامعنللمجلسمكافاةو،2019عامخلال(ريـال451,622)

.م2020عامبمصروفات

 
ً
:الادارةمجلستوصيات-عاشرا

هـ20/10/1442بتاريخفيللشركةالعاديةغيرالعموميةالجمعيةانعقادعلىالإدارةمجلسوافق
-:التاليالأعمالجدول بنودعلىوالتصويتلمناقشةوذلكإلكترونيا،م1/6/2021الموافق

لمجلسلوهاأو التيوثقتهمالمتواصلدعمهمعلىالشركةمساهمييشكرأنالإدارةمجلسيودالختامفي
.بالشركةوللعاملينالإدارة

،،،الموفقوالله
الإدارةمجلس
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م20202019إيضاح
الموجودات
المتداولةغيرالموجودات

357,283313,358ممتلكات ومعدات

5491,703,827465,477,537استثمارات عقارية

38,007,68058,717,980أ-6حق استخدام الموجودات

7249,630,000253,462,864استثمارات بطريقة حقوق الملكية

779,698,790777,971,739المتداولةغيرالموجوداتإجمالي

المتداولةالموجودات
815,682,95811,349,936ذمم إيجارات مدينة، بالصافي 

 وأرصدة مدينة أخرى 
 
911,989,84015,004,592مصروفات مدفوعة مقدما

--3,215,542إيراد مستحق

103,794,96311,314,507نقد وما في حكمه

34,683,30337,669,035إجمالي الموجودات المتداولة

814,382,093815,640,774إجمالي الموجودات

والمطلوباتالملكيةحقوق 
الملكيةحقوق 
16522,334,300522,334,300المالرأس

1750,937,28850,722,690نظاميإحتياطي

44,616,64342,783,022مبقاةأرباح

617,888,231615,840,012الملكيةحقوق إجمالي

المطلوبات
المتداولةغيرالمطلوبات
1274,533,01384,318,854الأجلطويلةقروض

18,615,06335,623,785ب-6الايجارعقودمطلوبات

114,368,8824,004,820الموظفينمنافعالتزامات

97,516,958123,947,459المتداولةغيرالمطلوباتإجمالي 

المتداولةالمطلوبات
16,993,12222,296,711ب-6الايجارعقودمطلوباتمنالمتداول الجزء

1245,880,48519,734,796الجزء المتداول من قروض طويلة الأجل 

1327,907,10723,301,955أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجاريةذمم

5,395,8204,649,738مقدمةإيرادات

142,800,3705,870,103الزكاةمخصص

98,976,90475,853,303إجمالي المطلوبات المتداولة

196,493,862199,800,762المطلوباتإجمالي

814,382,093815,640,774والمطلوباتالملكيةحقوق إجمالي

الماليالمركزقائمة
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م20202019إيضاح

1838,673,88041,137,537الإيرادات

(33,098,722)(25,986,895)19الإيراداتتكلفة

12,686,9858,038,815الربحمجمل

(7,317,930)(8,439,622)20وإداريةعموميةمصروفات 

(230,760)(47,994)مصروفات بيعية وتسويقية

212,0333,082,818أخرى إيرادات

)152,048((2,723,668)8مصروف ديون مشكوك في تحصيلها 

79,122,13612,607,905أرباح من استثمارات بطريقة حقوق الملكية

10,599,87016,028,800التشغيلربح

(10,586,985)(7,407,361)22بالصافي،تمويليةمصروفات

3,192,5095,441,815قبل الزكاةالسنةربحصافي

(409,107)(1,046,525)14الزكاة

2,145,9845,032,708بعد الزكاةالسنةربحصافي

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة 

--(97,765)11خسائر إكتوارية ناتجة من إعادة قياس إلتزام منافع الموظفين

2,048,2195,032,708إجمالي الدخل الشامل للسنة

280,040,10السنةربحلصافيوالمخفضةالأساسيةالسهمربحية

ائمة الدخل الشامل ق
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مبقاةأرباحنظاميإحتياطيالمالرأس
حقوق إجمالي

الملكية

522,334,30050,219,41938,853,585611,407,304م2019يناير 1فيالرصيد

5,032,7085,032,708----السنةربح

--------الآخرالشاملالدخل

5,032,7085,032,708----للسنةالشاملالدخلإجمالي

--(503,271)503,271--النظاميالاحتياطيإلىالمحول 

(600,000)(600,000)----م2018عامعنالإدارةمجلسأعضاءمكافأة

522,334,30050,722,69042,783,022615,840,012م2019ديسمبر 31فيكماالرصيد

522,334,30050,722,69042,783,022615,840,012م2020يناير 1فيالرصيد

2,145,9842,145,984----السنةربح

(97,765)(97,765)----الآخرالشاملالدخل

2,048,2192,048,219----للسنةالشاملالدخلإجمالي

--(214,598)214,598--النظاميالاحتياطيإلىالمحول 

522,334,30050,937,28844,616,643617,888,231م2020ديسمبر 31فيكماالرصيد

ائمة التغيرات في حقوق الملكية ق
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م2019م2020

التشغيليةالأنشطة

3,192,5095,441,815الزكاةقبلالسنةربح

التعديلات

169,380189,075ومعداتممتلكاتاستهلاك

4,117,3614,117,362استثماريةعقاراتاستهلاك

20,710,30020,709,439الموجوداتاستخدامحقاستهلاك

2,723,668152,048مدينةإيجاراتذممفىالإنخفاضخسائر

(40,000)--التنفيذتحتعقاريةمشروعاتفياستثماراتبيعأرباح

(117)(2,033)ومعداتممتلكاتبيعأرباح

(12,607,905)(9,122,136)الملكيةحقوق بطريقةاستثماراتمنمحققةغيرأرباح

506,624474,285للموظفينالخدمةنهايةمكافأةمخصص

2,423,2893,491,774الايجارعقودطلوباتلمتمويليةتكاليف

--(5,303,589)إيجاراتخصم

(2,995,646)--رد مخصص الزكاة

4,886,3417,285,307تكاليف تمويلية 

(315,328)--أرباح فوائد على استثمارات قصيرة الآجل

:العاملالمالرأسفيالتغيرات

 وأرصدة مدينة أخرى 
 
)4,729,374((4,041,938)ذمم إيجارات مدينة ومصروفات مدفوعة مقدما

--(3,215,542)إيراد مستحق

)2,768,145(3,793,185أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجاريةذمم

--746,082مقدمةإيرادات

(9,737,016)(4,116,258)المدفوعةالزكاة

(47,521)(240,327)للموظفينالمدفوعةالخدمةنهايةمكافأة

17,226,9168,620,053التشغيليةالأنشطةمنالناتجةالنقديةفقاتدالتصافي

الاستثماريةالأنشطةمنالتاتجةالنقديةالتدفقات

)16,077,915((28,949,889)التنفيذتحتعقاريةمشروعاتفياستثماراتلشراءمدفوعات

(77,826)(213,347)ومعداتممتلكاتلشراءمدفوعات

1,350,000--التنفيذتحتعقاريةمشروعاتفياستثماراتبيعمنمتحصلات

2,0755,201ومعداتممتلكاتبيعمنمتحصلات

315,328--الآجلقصيرةاستثماراتعلىفوائدأرباحمنمتحصلات

12,955,00018,020,000الملكيةحقوق بطريقةاستثماراتمنمستلمةأرباحتوزيعات

3,534,788(16,206,161)الإستثماريةالأنشطةمنالناتجة/(فيالمستخدمة)النقديةالتدفقاتصافي

التمويليةالأنشطةمنالنقديةفقاتدالت

22,234,84857,004,670الأجلطويلةقروضمنمتحصلات

(28,219,592)(5,875,000)الأجلطويلةقروضسداد

)9,533,297()7,891,425(مدفوعةتمويليةتكاليف

(21,243,826)(17,008,722)الايجارعقودمطلوباتمنمسدد

(600,000)--المدفوعةالإداةمجلسأعضاءمكافأة

(2,592,045))8,540,299)التمويليةالأنشطةفيالمستخدمةالناتجةالنقديةالتدفقاتصافي

9,562,796(7,519,544)صافي التغير في النقد وما يعادله

11,314,5071,751,711نقد ومافي حكمه كما في بداية السنة 

3,794,96311,314,507نقد ومافي حكمه كما في نهاية السنة 

النقديةغيرالمعاملات

1,393,762145,590تكاليف تمويلية مرسملة على مشروعات تحت التنفيذ

--5,303,589تخفيض خصم الإيجار من مطلوبات عقود الايجار

79,427,419--حق استخدام الموجودات 

ائمة التدفقات النقدية  ق

19
.الماليةالقوائمهذهمنيتجزألاجزء   31إلى1منالمرفقةالإيضاحاتتعتبر

شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

هية في القوائم المالية للسنة المالية المنت

م 2020ديسمبر 31

2020التقرير السنوي 



والنشاطالتنظيم.   1

ـــقهـــــ22/11/1425بتــــاريخ 19483رقــــمالــــوزاري القــــراربموجــــبمقفلــــةســــعوديةمســــاهمةكشــــركة،"( الشــــركة)"الخلــــيجعقــــاراتشــــركةتأسســــت الموافـ
 .م03/04/2005الموافقهـ24/01/1426بتاريخ 1010207612رقمالتجاري ال جلبموجبالسعوديةالعربيةالمملكةفيوم جلة،م03/01/2005

السـكنيةالمبـانيغيلوتشـالشـركةلحسـابوالعقـاراتالأراضـ يوتسـويقوتخطـيطوإدارةوصـيانةوتطـويروتـأجيروبيـعبشـراءالقيـامفـيالشركةنشاطيتمثل
والمدنيــــةعماريـــةالموالمقــــاولاتالعامـــةوالمرافــــقللمـــدنوالإدارةالصــــيانةبأعمـــالوالقيــــامتأجيرهـــاأووبيعهــــاوالصـــناعيةالتجاريــــةالمعـــارضوإنشــــاءوالتجاريـــة
.وصيانتهاوتطويرهاواستثمرهاالتجاريةوالأسواقالمستشفياتوتملكوالكهربائيةوالميكانيكية

:للشركةالرئيس يالمقريقع
11372الرياض،300718ب.ص،الرياضمدينة
 .العربيةالسعوديةالمملكة

الإعدادأسس.  2

المطبقةالمحاسبيةالمعايير2-1

االمرفقةالماليةالقوائمهذهإعدادتم عنالصادرةالأخرى صداراتوالإ والمعاييرالسعوديةالعربيةالمملكةفيالمعتمدةالماليللتقريرالدوليةللمعاييروفق 
.القانونيينللمحاسبينالسعوديةالهيئة

القياسأسس 2-2

 الماليةالقوائمإعدادتم
 
حدةو باستخدامالحاليةبالقيمةقياسهاتمللموظفينالخدمةنهايةمكافأةمخصصباستثناء-التاريخيةالتكلفةلمبدأوفقا

فيقريرالمعتمدالتنهايةفيأدناهالمحاسبيةالسياساتفيموضحهوكماالاستمراريةومبدأالمحاسبيالاستحقاقأساسوباستخدام-المتوقعةالأئتمان
.السعوديةالعربيةالمملكة

والوظيفيةالعرضعملة2-3

.الشركةلدىالوظيفيةوالعملةالعرضعملةيمثلالذيالسعوديبالريالللشركةالماليةالقوائمإعداديتم

أثر التغير في السياسات المحاسبية2-4

:الصادرةوالتعديلاتالجديدةلمعاييرا

قدرت . م أو بعد ذلك التاريخ2020يناير 1فيما يلي التعديلات على معايير المحاسبة والتفسيرات التي أصبحت سارية على فترات التقرير السنوية التي تبدأ في 
 على القوائم المالية للشركة

 
 جوهريا

 
.الإدارة أن التعديلات ليس لها تأثيرا

"تعريف الأعمال"3تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي . 1

"تعريف الأهمية النسبية"8ومعيار المحاسبة الدولي 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي . 2

راجع حول إطار المفاهيم في المعايير الدولية للتقرير المالي. 3
َ
.تعديلات على الم

.تصحيح  المؤشر المرجعي لمعدل الفائدة: 7والمعيار الدولي للتقرير المالي 39ومعيار المحاسبة الدولي 9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي . 4

إيضاحات حول القوائم المالية
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(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

هية في القوائم المالية للسنة المالية المنت

م 2020ديسمبر 31

2020التقرير السنوي 



الهامةالمحاسبيةالسياساتملخص3.

"عقود الإيجار"16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم . 3-1

:التاليةوالتفسيراتالمعيارمحل"الإيجارعقود"-16رقمالماليللتقريرالدوليالمعياريحل
."الإيجارعقود"17رقمالدوليالمحاسبةمعيار-
."إيجارعقديتضمنالترتيبكانإذاماتحديد"4رقمالماليللتقريرالدوليةالمعاييرتفسيراتلجنةتفسير-
."التشغيليةالإيجارعقودحوافز"15رقمالماليللتقريرالدوليةالتفسيراتلجنةتفسير-
."الإيجارلعقدالقانونيالنموذجتتضمنالتىالمعاملاتمضمون تقييم"27رقمالماليللتقريرالدوليةالتفسيراتلجنةتفسير-

ضمنموحداسبيمحإطاروفقالإيجارعقودإثباتالمستأجرينمنويتطلبعنها،والإفصاحوعرضهاوقياسهاالإيجاربعقودالاعترافمبادئالمعياريحدد
.الماليالمركزقائمة

تضمنيالعقدكانإذاإيجارعقديتضمنأوإيجارعقدهوالعقدإن.إيجارعقديتضمنأوإيجارعقدهوالعقدكانإذاماالعقدبدايةفيالشركةتحدد
.محددأصللاستخدامالسيطرةحقينقلالعقدكانإذاماولتقييم.معينثمنمقابلمالفترةمحددأصلاستخدامعلىالسيطرةحق

كمستأجر

حقنقليالعقدكانإذاإيجارعقدعلىيحتوي أوالعقديمثل.إيجارعقدعلىيحتوي أويمثلالعقدكانإذامابتقييمالشركةتقومالعقد،بدءعند
فترةطواليتمتعيلالعمكانإذابتقييمماالشركةتقومالسيطرةحقنقللتقييمو.ماليمقابلنظيرالزمانمنلفترةمحددأصلإستخدامعلىالسيطرة
:يليممابكلالاستخدام

وكبيرة،بدرجةالمحددالأصلاستخداممنالاقتصاديةالمنافعكافةيقاربماعلىالحصول حق-أ
.المحددالأصلاستخدامعلىالسيطرةتوجيهحق-ب 

عقدبدءتاريخفيالإيجارالتزاموكذلك(للاستخدامالعلاقةذوالأصلتوفرتاريخأي)الإيجارعقدبدءتاريخفيالأصلاستخدامبحقالشركةتعترف
االأصلاستخدامحققياسيتم.الإيجار ابالتكلفة،مبدئي  قياسإعادةعمليةلأيهتسويتويتمالقيمةانخفاضوخسائرالمتراكمالاستهلاكمنهمطروح 
البدء،تاريخقبلوأفيإجراؤهاتمإيجارمدفوعاتلأيالمعدلةالإيجارلالتزاماتالأوليالمبلغعلىالأصول استخدامحقتكلفةتشتمل.الإيجارلالتزامات

 المطلوبةالحالةإلىالأصلأوالموقعوإعادةالعقدمحلالأصلوإزالةتفكيكفيتكبدهاسيتمالتيالتكاليفوتقديرمتكبدةأوليةمباشرةتكاليفوأي
 
وفقا

االإيجار،عقدوشروطلأحكام  الأصول استخداملحقالمقدرالأنتاجيالعمرتحديديتم.مستلمةإيجارحوافزأيناقص 
 
.عقدالمدةإلىاستنادا

االإيجارالتزامقياسيتم دفعاتبخصملشركةاتقوم.التاريخذلكفيالمدفوعةغيرالإيجارلدفعاتالحاليةبالقيمةالإيجارعقدبدايةتاريخفيمبدئي 
بسهولةعدلالمذلكتحديدالإمكانفييكنلموإذا.بسهولةالمعدلذلكتحديديمكنكانإذاالإيجارعقدفيالضمنيالفائدةمعدلباستخدامالإيجار
.الإضافيالاقتراضمعدلاستخدامالشركةعلىفيجب

:يليبماالإيجارعقدالتزامقياسالمستأجرعلىيجبالإيجارعقدبدايةتاريخبعد

الإيجار؛عقدالتزامعلىالفائدةمعدلليعكسالدفتري المبلغزيادة(أ
والإيجار؛دفعاتليعكسالدفتري المبلغتخفيض(ب

إعادةيتموالتيالمعدلةأوجوهرهافيالثابتةالإيجاردفعاتليعكسأوالإيجارلعقدتعديلاتأوتقييمإعادةأيليعكسالدفتري المبلغقياسإعادة(ج
للمبلغالشركةقديرتفيتغييرهناككانإذاأوالمعدلأوالمؤشرفيتغييرعنالناشئةالمستقبليةالإيجارمدفوعاتفيتغييرهناكيكون عندماقياسها
إعادةعمليةأيتسويةيتم.الإنهاءأوالتمديدأوالشراءستختاركانتإذافيماتقييمهاالشركةغيرتإذاأوالمتبقيةالقيمةضمانبموجبدفعهالمتوقع
العلاقةذوللأصلالدفتريةالقيمةكانتإذاالخسارةأوالربحقائمةعلىتحميلهأوالأصلاستخداملحقالدفتريةالقيمةمقابلالإيجارالتزامفيقياس
 
 
.صفرا

الأجلقصيرةإيجار عقود
.منخفضةقيمةذاتأوأقلأوشهر ا12مدتهاتبلغالتيالأجلقصيرةالإيجارلعقودالإيجاروالتزاماتأصول استخدامبحقالاعترافعدمالشركةاختارت
.الإيجارفترةمدىعلىالثابتالقسطأساسعلىكمصروفاتالعقودبهذهالمرتبطةالإيجاربمدفوعاتالشركةتعترف

التمديدخيارات

 توفرالتيالإيجارعقودحالةفي
 
.الإيجارعقددءبعندالتمديدخياراتممارسةمعقول حدإلىالمؤكدمنكانإذامابتقييمالشركةتقومللتمديد،خيارا

.سيطرتهاحتتتقعالتيالظروففيكبيرتغييرأوجوهري حدثهناككانإذاالخياراتممارسةمعقول بشكلالمؤكدمنكانإذاماتقييمالشركةتعيد

21

شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

هية في القوائم المالية للسنة المالية المنت

م 2020ديسمبر 31

2020التقرير السنوي 



(يتبع)الهامةالمحاسبيةالسياساتملخص3.

(يتبع" )عقود الإيجار"16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم . 3-1

كمؤجر
.يتشغيلإيجارعقدأوتمويليإيجارعقدإيجارعقدكلكانإذاماالإيجارعقدبدءعندتحددفإنهامؤجر،الشركةتكون عندما

.الأساس يللأصلالملكيةومنافعمخاطرجميعينقلالإيجارعقدكانإذافيماشاملتقييمبإجراءالشركةتقومإيجار،عقدكللتصنيف
درستالتقييم،هذامنكجزء.تشغيليعقدفهوكذلك،يكنلموإذاتمويليإيجارعقدهوالإيجارعقدفإنالحال،هوهذاكانإذا

.للأصلالاقتصاديالعمرمنالأكبرالجزءتمُثلالإيجارعقدمدةكانتإذامامثلمعينةمؤشراتالشركة
الاستثمارصافيلقياسالإيجارعقدفيالضمنيالفائدةمعدلاستخدامالمؤجرعلىيجب:التمويليةالإيجارعقودحالةفيالأولىالقياس

.الإيجارعقدفي
استخداملحقاليةالتالدفعاتمنالإيجارعقدفيالاستثمارصافيقياسفيالمدرجةالإيجاردفعاتتتكون الإيجار،عقدبدايةتاريخفي

:يليمماالإيجارعقدبدايةتاريخفيتستلملمالتيالإيجارعقدمدةخلالالعقدمحلالأصل
الثابتة؛الدفعات(أ
معدل؛أومؤشرعلىتعتمدالتيالمتغيرةالإيجاردفعات(ب
لهالمؤجربعلاقةلهليسثالثطرفأوبالمستأجرعلاقةذيطرفأوالمستأجربواسطةللمؤجرمقدمةمتبقيةقيمةضماناتأي(ج

والضمان؛بموجببالالتزاماتللوفاءالماليةالقدرة
 المستأجركانإذاالشراءخيارممارسةسعر(د

 
.الخيارهذاممارسةمنمعقولةبصورةمتأكدا

ثابتدوريعائدمعدليعكسنمطأساسعلىالإيجار،عقدمدةمدىعلىالتمويلدخلإثباتالمؤجرعلىيجباللاحقالقياسوعند
.الإيجارعقدفيالمؤجراستثمارلصافي
أنهاعلىيليةالتشغالإيجاراتعقودمنالإيجارعقوددفعاتإثباتالمؤجرعلىيجب:التشغيليةالإيجارعقودحالةفيالاوليالقياس
تعبيركثرأالأساسذلككانإذاآخرمنتظمأساستطبيقالمؤجرعلىويجب.آخرمنتظمأساسأيأوالثابتالقسطبطريقةإمادخل
.العقدمحلالأصلاستخداممنالفوائدفيهتتناقصالذيالنمطعن

 المؤجرالعقدمحلالأصلكانإذامالتحديد36رقمالدوليالمحاسبةمعيارتطبيقالمؤجرعلىيجباللاحقالقياسعند
 
تشغيلياإيجارا

.تحديدهايتمهبوطخسائرأيعنوالمحاسبةقيمتههبطتقد
االشركةتكون عندما ا،مؤجر 

 
تقييميتم.نفصلمبشكلالثانوي والعقدالرئيس يالإيجارعقدفيفوائدهابإحتسابتقومفإنهاوسيط

.العلاقةذولالأصإلىبالرجوعوليسالرئيس ي،الإيجارعقدعنالناش ئالأصلاستخدامحقإلىبالرجوعالثانوي الإيجارعقدتصنيف
أنهعلىالثانوي الإيجارعقدتصنيفيتمالإعفاء،بتطبيقالشركةتقومالأجلقصيرإيجارعقدعنعبارةالرئيس يالإيجارعقدكانإذا
.تشغيليإيجارعقد
للتقريرالدوليلمعيارابتطبيقالعقدفيالعوضتخصيصالشركةعلىيجبفإنهإيجارية،وغيرإيجاريةمكوناتيتضمنالترتيبكانإذا
.العقدفيالمقابللتخصيص15رقمالمالي

الإيجارامتيازات
خلال19-يدكوفلجائحةالشديدالتأثيرنتيجةبهاالخاصةالعقاراتإيجاربعقوديتعلقفيماالإيجارخصمعلىالشركةتفاوضت
العمليةةالوسيلالشركةطبقتوقد.بهاالخاصةالعقاراتإيجارعقودلبعضالإيجارامتيازاتعلىالشركةتفاوضتكما.السنة

.19-بكوفيدالمتعلقةالإيجارخصمعلىللحصول 
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ومعداتممتلكات.3-2

.القيمةفيإنخفاضأيو المتراكمالاستهلاكخصمبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتبنودقياسيتم

الممتلكاتمن(رئيسيةعناصر)منفصلكبندعنهاالمحاسبةيتم،مختلفةإنتاجيةأعماروالمعداتالممتلكاتبنودمنهامةلأجزاءيكون عندما
.الخسارةأوالربحفيوالمعداتالممتلكاتبنداستبعادمنالخسائرأوالأرباحإثباتيتم.والمعدات

اوالمعداتالممتلكاتبنودلتكلفةالمنتظمللتحميلالاستهلاكاحتسابيتم مدىعلىالثابتالقسطقةطريباستخدامالمقدرةالمتبقيةقيمتهاناقص 
أيهما،الانتاجيةوأعمارهاالتأجيرعقدفترةمدىعلىالمؤجرةالموجوداتإطفاءيتم.الخسارةأوالربحفيبهاالاعترافويتمالمقدرةالإنتاجيةالأعمار
ستهلكلاالأراض ي،التأجيرعقدمدةنهايةفيالملكيةعلىتحصلسوفالشركةبأنمعقول بشكلالمؤكدمنيكنمالم،أقصر

ُ
.ت

:الحاليةوالفترةالسابقةللفتراتوالمعداتللممتلكاتالمقدرةالإنتاجيةالأعماريليوفيما

السنواتوالمعداتالممتلكات
سنوات أو مدة عقد الإيجار، أيهما أقل5مستأجرةمبانيعلىتحسينات
4مكتبيةمعدات
5ومفروشاتأثاث

أوالمقدرالإنتاجيوالعمريةالحالالقيمةكانتإذاتعديلهاويتموالماليالمركزقائمةتاريخفيالمتبقيةوالقيمالإنتاجيةوالأعمارالاستهلاكطرق مراجعةيتم
.مستقبليأساسعلىالخسارةأوالربحفيالتغيراتهذهأثرإثباتيتم.السابقةالتقديراتعنمختلفةالمتبقيةالقيمة

الضئيلةوالتحسيناتالإصلاحاتاحتسابيتم.للموجوداتالتشغيليالعمرأوالمنافعتزيدعندماالهامةوالتجديداتالتحسيناترسملةيتم
والقيمةالبيعمنالمتحصلاتبينالفرق تمثلوالتيوالمعداتالممتلكاتاستبعادمنالناتجةالخسائرأوالأرباحإثباتيتم.تكبدهاعندكمصروفات
.الخسارةأوالربحقائمةفيوالمعداتللممتلكاتالدفترية

التنفيذتحتوعقاراتالاستثماريةالعقارات3-3

بالعقاراتالشركةتحتفظكما.للشركةالتشغيليةالأنشطةفيالاستخدامغيرمالغرض  بهامحتفظمبانيو/أوأراض يهيالاستثماريةالعقارات
االاستثماريةالعقاراتقياسيتم.القيمةفيالزيادةخلالمنالمالرأسلزيادةأو/وإيجارإيراداتعلىللحصول بهاالمحتفظالاستثمارية لنموذجوفق 
 بالتكلفةتظهر)التكلفة

 
.(قيمتهافيهبوطخسائروأيالمتراكمةالاستهلاكاتمنهامخصوما

.قيمتهالزيادةبهاالاحتفاظعدمحالةفيأوالمالكقبلمنمشغولةتكون عندماأوبيعهاعندالاستثماريةالعقاراتإثباتإلغاءيتم

أوالربحفي(ندللبالدفتريةوالقيمةالاستبعادمنالمتحصلاتصافيبينبالفرق تحتسبالتي)الاستثماري العقاراستبعادعندخسارةأوربحأيإثباتيتم
.الخسارة

للعنصرالدفتريةالقيمةبشطويتم،منفصلبشكلعنهاالمحاسبةتمالتيالاستثماريةالعقاراتبنودعناصرلاستبدالالمتكبدةالمصروفاترسملةيتم
قيدويتم.الصلةذاتالاستثماريةالعقاراتبندفيالكامنةالمستقبليةالاقتصاديةالمنافعمنتزيدعندمافقطاللاحقةالنفقاترسملةيتم.المستبدل
.تكبدهاعندالشاملوالدخلالخسارةأوالربحقائمةفيالأخرى المصروفاتجميع

زيادةخلالمنالمالرأسزيادةلغرضو/أوإيجاريةإيراداتأجلمنعقاراتإنشاءهامنالغرضيكون والتيالتنفيذتحتالعقاراتتكلفةإدراجيتم
الأراض يإن،سنة40وهوالإنتاجىعمرهامدارعلىالثابتالقسطبطريقةالمبانياستهلاكيتم.لهالمخصصللغرضالاستثماريةالعقاراتضمنالقيمة

.استهلاكهايتملا
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الماليةغيرالموجوداتقيمةفيالانخفاض3-4

يتطلبعندماأومؤشرأيوجودحالةفي.قيمتهتنخفضقدالأصلأنمؤشرهناككانإذامابتقييمتقريركلبتاريخالشركةتقوم
هيللأصلتردادللاسالقابلةالقيمة.للأصلللاستردادالقابلةالقيمةبتقديرالشركةتقومللأصل،سنوي إنخفاضإختبارإجراء
 للنقدالمولدةالوحدةأوللأصلالعادلةالقيمة

 
القيمةتحديدميت.أعلىأيهماالإستخدامقيدوقيمتهالاستبعادتكاليفناقصا

أوالأخرى الموجوداتتلكعنكبيرةبصورةمستقلةداخلةنقديةتدفقاتينتجلاالأصلكانإذاإلاالفرديللأصلللاستردادالقابلة
الأصلإعتباريتمللاستردادالقابلةلقيمتهاللنقدالمولدةالوحدةأوللأصلالدفتريةالقيمةتتجاوز عندما.الموجوداتمجموعة
 
 
.للاستردادالقابلةقيمتهإلىتخفيضهويتممنخفضا

ماالخصممعدلدامباستخالحاليةقيمتهاإلىالمقدرةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتخصميتمالاستخدامقيدالقيمةتقييمعند
عندالإعتباريفالأخذيتم.للأصلالمحددةوالمخاطرللأموالالزمنيةللقيمةالحاليةالسوق تقييماتيعكسالذيالضريبةقبل

 العادلةالقيمةتحديد
 
فيتمعاملاتالمهذهمثلتحديدإمكانيةعدمحالةفي.الأخيرةالسوق معاملاتالاستبعادتكاليفناقصا

 (وجدتإن)الشهرةإختباريتمالمناسب،التقييمنموذجاستخدام
 
يتم.للشهرةاضإنخفخسائرأيعكسيتمولاللإنخفاضسنويا

.الخسارةأوالربحفيالمستمرةالعملياتإنخفاضبخسائرالإعتراف

المعترفنخفاضالإ خسائرأنعلىمؤشركانإذامالتحديدتقريركلبتاريختقييمإجراءيتمالشهرةباستثاءللموجوداتبالنسبة
 بها

 
أوللأصلردادللاستالقابلةالقيمةبتقديرالشركةتقومالمؤشرهذهمثلوجودعند.إنخفضتقدأوموجودةتعدلمسابقا
القيمةتتجاوز ولاردادللاستالقابلةقيمتهللأصلالدفتريةالقيمةتتجاوز لابحيثالإنخفاضخسائرردويتم.للنقدالمولدةالوحدة
فيالأصلقيمةيفالإنخفاضبخسارةالإعترافعدمحالةفيالاستهلاكخصمبعدبالصافيتحديدهاالممكنمنكانالتيالدفترية
.الخسارةأوالربحفيالردبهذاالإعترافيتم.السابقةالسنوات

الملكيةحقوق بطريقةاستثمارات.  3-5

االشركةعليهاتمارسالتيالشركاتتلكهيالزميلةالشركات اتأثير  قراراتفيالمشاركةعلىالشركةقدرةهوالجوهري والتأثير.كبير 
.سياساتالتلكعلىمشتركةسيطرةأوبسيطرةالتمتعدون ولكنهافيهاالمستثمرللشركةوالتشغيليةالماليةالسياسات

 الملكيةحقوق طريقةباستخدامالزميلةالشركةفيالشركةاستثمارعنالمحاسبةتتم
 
الشركةفيهبحتصالذيالتاريخمناعتبارا

فيالشركةحصةعنالاستثمارتكلفةفيزيادةأيت جل،الزميلةالشركةفيالاستثمارعلىالاستحواذوعند.زميلةشركةفيهاالمستثمر
أيت جل.للاستثمارريةالدفتالقيمةفيوتدرجضمنيةكشهرةفيهاالمستثمرللشركةالمحددةوالمطلوباتللموجوداتالعادلةالقيمةصافي
التقييمإعادةعدبالاستثمارتكلفةعنالزميلةللشركةالمحددةوالمطلوباتللموجوداتالعادلةالقيمةصافيمنالشركةحصةفيزيادة

ة .الاستثمارعلىالاستحواذفيهايتمالتيالفترةفيالشاملالدخلقائمةفيمباشر 

طريقةبموجب.بةللمحاسالملكيةحقوق طريقةباستخدامالماليةالقوائمهذهفيالزميلةالشركاتومطلوباتوموجوداتنتائجإدراجيتم
ازميلةشركةفيالاستثمارإثباتيتم،الملكيةحقوق  منالشركةحصةلإثباتذلكبعدتعديلهاويتمالماليالمركزقائمةفيبالتكلفةمبدئي 
لزميلةاالشركةفيملكيتهاالزميلةالشركةخسائرفيالشركةحصةتتجاوز عندما.الزميلةللشركةالآخرالشاملوالدخلخسائرأوأرباح

الاعترافعنالشركةتتوقف(الزميلةالشركةفيالشركةاستثمارصافيمنجزء  مضمونهافيتشكلالأجلطويلةملكيةأيتشملالتي)
قامتأوةتعاقديأوقانونيةمطلوباتالشركةفيهتتكبدالذيبالقدرفقطالإضافيةالخسائرت جل.الإضافيةالخسائرمنبحصتها

هذهمنهاحصتت جيلالشركةتستأنف،أرباحبت جيللاحقةفترةفيالزميلةالشركةقامتوإذا.الزميلةالشركةعننيابةبمدفوعات
.الم جلةغيرالخسائرمنحصتهامعالأرباحمنحصتهاتتعادلعندمافقطالأرباح
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الماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتوقياستصنيف
الشاملالدخللخلامنالعادلةبالقيمةأو،المطفأةبالتكلفةمقاسةماليةموجوداتأنهاعلىالماليةالموجوداتتصنيفيتم،الأوليالإثباتعند
منالعادلةبالقيمةأو،الملكيةحقوق أدواتفياستثمارات–الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةأو،الدينأدواتفياستثمارات–الآخر
.الخسارةأوالربحخلال

:الخسارةأوربحالخلالمنالعادلةبالقيمةتصنيفهايتمولاأدناهالشرطينكلااستوفتإذاالمطفأةبالتكلفةالماليةالموجوداتقياسيتم

و،تعاقديةنقديةتدفقاتلتحصيلبالموجوداتالاحتفاظإلىيهدفالذيالأعمالنموذجضمنبهاالاحتفاظيتم-
.القائمبلغالمأصلعلىوالفائدةالمبلغلأصلمدفوعاتفقطتمثلالتيالنقديةللتدفقاتمحددةتواريخفيالتعاقديةبنودهاتنشأ-

بالقيمةيصهاتخصيتمولاأدناهالشرطينكلااستوفتإذاالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالدينأدواتفيالاستثماراتقياسيتم
:الخسارةأوالربحخلالمنالعادلة

ومالية،موجوداتوبيعتعاقديةنقديةتدفقاتتحصيلطريقعنمنهالهدفيتحققالذيالأعمالنموذجضمنبهاالاحتفاظيتم-
.القائمغالمبلأصلعلىوالفائدةالمبلغلأصلمدفوعاتفقطتمثلالتيالنقديةللتدفقاتمحددةتواريخفيالتعاقديةبنودهاتنشأ-

التغيراتعرضنهائيكلبشتختارأنللشركةيحق،المتاجرةبغرضبهاالاحتفاظيتملاالتيالملكيةحقوق أدواتفيللاستثماراتالأوليالإثباتعند
غيرالماليةالموجوداتجميعإن.حدةعلىاستثماركلأساسعلىالخيارهذايتم.الآخرالشاملالدخلضمنللاستثمارالعادلةالقيمةفياللاحقة
 الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةأوالمطفأةبالتكلفةكمقاسةالمصنفة

 
خلالمنالعادلةلقيمةباقياسهايتم،أعلاهبيانهتملماوفقا

.المشتقةالماليةالموجوداتجميعيتضمنوهذا،الخسارةأوالربح

أوالمطفأةالتكلفةبالقياسمتطلباتتستوفيأخرى بطريقةالتيالماليةالموجوداتنهائيبشكلتخصصأنللشركةيحق،الأوليالإثباتوعند
عدمذفبحتقوم،بذلكقامتوإذا،الخسارةأوالربحخلالمنالعادلةبالقيمةماليةكموجودات،الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمة
.كبيربشكلتخفيضهأوأخرى بطريقةينشأقدالذيالمحاسبيالتطابق

 ،الخسارةأوالربحخلالمنالعادلةبالقيمةالمقاسغيرللبندبالنسبة،العادلةبالقيمةالماليةللموجوداتالأوليالقياسيتم
 
المعاملةتكاليفزائدا

.مباشربشكلباقتنائهاتتعلقالتي
.الماليةللموجوداتاللاحقالقياسعلىالتاليةالمحاسبيةالسياساتتطبيقيتم

نمالعادلةبالقيمةالماليةالموجودات
الخسارةأوالربحخلال

أيوتشــمل،والخســائرالأربــاحصــافيإثبــاتيــتم .العادلــةبالقيمــةالموجــوداتلهــذهاللاحــقالقيــاسيــتم
 .الخسارةأوالربحضمن،أرباحتوزيعاتدخلأوفائدة

تخفــيضيــتم .يــةالفعلالفائـدةطريقــةباسـتخدامالمطفــأةبالتكلفــةالموجـوداتلهــذهاللاحـقالقيــاسيـتمأةالمطفبالتكلفةالماليةالموجودات
لاتالعمتحويلوخسائروأرباحالفائدةإيراداتإثباتيتم.القيمةفيالانخفاضبخسائرالمطفأةالتكلفة
أوالـــربحضـــمنخســـارةأوربـــحأيإثبـــاتيـــتم .الخســـارةأوالـــربحضـــمنالقيمـــةفـــيوالانخفـــاضالأجنبيـــة
.الخسارة

مةبالقيالدينأدواتفيالاستثمارات
الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلة

باسـتخداماحتسـابهايـتمالتـيالفائـدةإيـراداتإن .العادلـةبالقيمـةالموجـوداتلهـذهاللاحـقالقيـاسيـتم
إثباتهايتملقيمةافيوالانخفاضالأجنبيةالعملاتتحويلوخسائرأرباحوكذلك،الفعليةالفائدةطريقة
وعنــد .الآخــرالشـاملالــدخلضــمنالأخــرى والخســائرالأربــاحصــافيإثبــاتيــتم .الخســارةأوالــربحضـمن
أوالـربحإلـىفهاتصـنييعـادالآخـرالشـاملالـدخلفـيالمتراكمةوالخسائرالأرباحفإن،الإثباتعنالتوقف
.الخسارة

ةالملكيحقوق أدواتفيالاستثمارات
الدخلخلالمنالعادلةبالقيمة
الآخرالشامل

أوالـربحضـمنكإـيراداتالأربـاحتوزيعاتإثباتيتم .العادلةبالقيمةالموجوداتلهذهاللاحقالقياسيتم
الأربـاحإثبـاتيـتم .الاسـتثمارتكلفـةمـنجـزءاسـتردادواضـحبشـكلالأربـاحتوزيعـاتتمثـللـممـاالخسارة
اتصنيفهاإعادةيتمولاالآخرالشاملالدخلضمنالأخرى والخسائر .ارةالخسأوالربحإلىأبد 
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منالعادلةقيمةبالالملكيةحقوق أدواتفياستثماراتأوالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالدينأدواتفياستثماراتالشركةلدىيوجدلا
.الآخرالشاملالدخلخلال

الموجودات المالية

:التاليةالحالاتفي(للشركةالماليالمركزقائمةمناستبعادهايتمأي)أساس يبشكل(متماثلةماليةأصول مجموعةمنجزءأو)الماليالأصلإستبعاديتم

؛الأصلمنالنقديةالتدفقاتاستلامحقوق صلاحيةانتهاء-

اتحملهاأوالأصلمنالنقديةالتدفقاتلتلقيحقوقهابتحويلالشركةقيام- تأخيردون بالكاملمةالمستلالنقديةالتدفقاتبدفعالتزام 
ولمالأصلىعلالسيطرةبنقلقامت(ب)أوجوهري،بشكلالأصلومزايامخاطرجميعبنقلالشركةقيام(أ)و؛"تمرير"ترتيببموجبثالثطرفإلى
.الماليالأصلومزايابمخاطرجوهري بشكلالاحتفاظاوبنقلالشركةتقم

المطلوبات المالية 

اأالشركةتقوم.صلاحيتهاانتهاءأوإلغاؤهاأوالتعاقديةبالتزاماتهاالوفاءيتمعندماالماليةالمطلوباتاثباتبإلغاءالشركةتقوم الالتزاماتاثباتبإلغاءيض 
المعدلةالشروطىعلمبنيجديدماليالتزامإثباتيتمالحالةهذهوفيجوهري،بشكلالمعدلللالتزامالنقديةوالتدفقاتشروطهاتعديلعندالمالية
.العادلةبالقيمة

( ة محولة أو التزامات تم تحملهابما في ذلك أي أصول غير نقدي)عند استبعاد الالتزام المالي، يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية المستنفذة والمبلغ المدفوع 
.في قائمة الربح أو الخسارة

الماليةالموجوداتقيمةفيالانخفاض

.حكمهفيوماوالنقدالمدينةالذمممنالمطفأةبالتكلفةالمثبتةالماليةالموجوداتتتكون 

أحـداثجميـعمـنتنـتجالتـيالائتمانيـةالخسـائروهـي :الماليـةالأداةعمرمدىعلىالمتوقعةالائتمانيةالخسائرأساسعلىالخسائرمخصصاتقياسيتم
ر
ّ
.الماليةللأداةالمتوقعالعمرمدىعلىالسدادعنالمحتملالتعث

.الماليةالأداةعمرمدىعلىالمتوقعةالائتمانيةالخسائريساوي بمبلغالخسائرمخصصاتبقياسالشركةتقوم

تضـعالشركةفإن،وقعةالمتالائتمانيةالخسائرتقديروعندالأوليالإثباتمنذكبيربشكلزادتقدماليلأصلالائتمانيةالمخاطركانتإذاماتحديدعند
   .مبررغيرجهدأوتكلفةدون والمتاحةالعلاقةذاتوالداعمةالمعقولةالمعلوماتالاعتبارفي

 والنوعيالكميوالتحليلالمعلوماتمنكلاذلكويشمل
 
النظرةمعلوماتذلكفيابم،المستنيرالائتمانيوالتقييمللشركةالسابقةالخبرةإلىاستنادا

      .المستقبلية

المتوقعةالائتمانيةالخسائرقياس

فيالإنخفاضلكافةالحاليةالقيمةبأنهاالائتمانيةالخسائرقياسيتم.الائتمانيةللخسائرمحتملمرجحتقديرهيالمتوقعةالائتمانيةالخسائرإن
 للشركةالمستحقةالنقديةالتدفقاتبينالفرق أي)القيمة

 
الائتمانيةالخسائرخصميتم.(استلامهاالشركةتتوقعالتيالنقديةوالتدفقاتللعقدوفقا

.لمتوقعةاالائتمانيةالخسائرديرلتقالمبسطالأسلوببتطبيقالشركةتقوم،المدينةللذممبالنسبة.الماليللأصلالفعليالفائدةبسعرالمتوقعة

قيمتهاالمنخفضةالماليةالموجودات

الدخلخلالمنالعادلةمةبالقيالمدرجةالدينوأوراقالمطفأةبالتكلفةالمدرجةالماليةالموجوداتكانتإذامابتقييمماليةقوائمكلبتاريخالشركةتقوم
النقديةالتدفقاتعلىضارتأثيرلهيكون أكثرأوحدثوقوععندالقيمةمنخفضأنهعلىالماليالأصلتقييميتم.القيمةمنخفضةالآخرالشامل

.الماليالأصللذلكالمقدرةالمستقبلية
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القيمةفيالانخفاضعرض
بالذممالمرتبطةالأنخفاضخسائرتعرض.للموجوداتالدفتريةالقيمةمنالماليةللموجوداتالخسائرمخصصاتخصميتم

.الشاملوالدخلالخسارةأوالربحقائمةضمنمستقلبندفيوجودهاحالالمدينة

حكمهفيوماالنقد. 3-7

ثلاثةمنأقلليةأصاستحقاقبفترةوودائعالجاريةالحساباتفيالبنوكولدىالصندوق فيالنقدمنحكمهفيوماالنقديتكون 
مبالغإلىولةبسهللتحويلالقابلةالسيولةعاليةالأجلقصيرةاستثماراتهوالنقدحكمفيماإن.الاستحواذتاريخمنأشهر
.القيمةفيللتغيراتجوهريةغيرلمخاطرتخضعوالتيمعروفةنقدية

الموظفينمنافع. 3-8

 للموظفينالمحددةالمزاياخطةالشركةتقدم
 
فيعليهاالمنصوصالشروطبواسطةمحددهوكماالسعوديالعمللنظاموفقا

 خطةبموجبالمزاياتقييمتكلفةتحديدويتم.السعوديةالعربيةالمملكةأنظمة
 
باستخدامالمحددةاياللمز إكتواري لإحتسابوفقا

.المتوقعةالدينوحدةطريقة
خلالمنالمبقاةلأرباحاإلىيضافالمقابلوالرصيدالماليالمركزقائمةفيالاكتواريةوالخسائرللأرباحالقياسبإعادةالاعترافيتم

.فيهاحدثتالتيالسنةفيالآخرالشاملالدخلقائمة
المنافعبإلتزاماتةالمتعلقالمصروفاتهيالتكاليفإن.لاحقةفتراتفيالخسارةأوالربحقائمةإلىالقياسإعادةتصنيفيتملا

.الخسارةأوالربحقائمةفيإثباتهايتمالتيالمحددة

بالإيراداتالأعتراف.  3-9
وكما هو ". عقود الإيجار"16تعمل الشركة في أنشطة التأجير وتكون هذه العقود الإيجارية ضمن نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي 

ي لم يتم تعديل مشار اليه أثر التغير في السياسات المحاسبية فإن الشركة قامت باستخدام الأسلوب المعدل بأثر رجعي وبالتال
.17معلومات المقارنة ويستمر إدراجها بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم 

إيرادات الإيجار 

ــا لشــروط عقــود يــتم إثبــات إيــرادات الإيجــار الناتجــة عــن عقــود الإيجــار التشــغيلي للعقــارات الاســتثمارية، بالصــافي بعــد الخصــم، وف ق 
 للـــنمط ا

 
لـــذي يـــتم بموجبـــه الإيجـــار علـــى مـــدى فتـــرة الإيجـــار بطريقـــة القســـط الثابـــت، باســـتثناء إذا كــاـن الأســـاس البـــديل أكثـــر تمثـــيلا

.تقليص المنافع المستخلصة من الأصل المؤجر

أخرى إيرادات

.يتم إثبات الإيرادات بمجرد الوفاء بالتزام الأداء على أساس الاتفاق بين الشركة والطرف الأخر
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ا نظامياحتياطيلتكوينالصافيةأرباحهامن٪10سنةكلفيتجنبأنالشركاتعلىيتعين،السعوديالشركاتونظامللشركةالأساس يللنظاموفق 
امتاحغيرالاحتياطيهذاإن.المالرأسمن٪30الاحتياطيهذايبلغحتى .بالشركةالمساهمينعلىللتوزيعحالي 

الزكاة.3-11

 الماليالمركزقائمةبتاريخالزكاةمخصصاحتسابيتم
 
ويدرج.السعوديةيةالعربالمملكةفي"(الهيئة)"والدخلللزكاةالعامةالهيئةلتعليماتوفقا

عنالزكويةبالربوطتتعلقوالتيوجدت،إنالسابقةالسنواتعنالاضافيةالزكاةمطلوباتاثباتيتم.والخسائرالأرباحقائمةضمنالناتجالمخصص
.النهائيةالربوطاصدارفيهايتمالتيالفترةفيالهيئةقبلمنسابقةسنوات

المخصصات.3-12

المحتملومنبهوق موثبشكلمبلغهتقديريمكنتعاقديأوقانونيحاليالتزامالشركةلدىأنسابقةلأحداثنتيجةظهرإذابالمخصصالاعترافيتم
التدفقاتخصمخلالمنالمخصصاتتحديديتمجوهري التأثيريكون عندما.الالتزامهذالتسويةاقتصاديةلمنافعخارجةتدفقاتيتطلبأن

 كون يوعندما،للأموالالزمنيةللقيمةالحاليةالسوق تقييماتيعكسالذيالضريبةقبلخصمبمعدلالمتوقعةالمستقبليةالنقدية
 
والمخاطرملائما

.تمويلكتكاليفعنهالمتنازل بالخصمالاعترافويتم.الالتزامعليهاينطوي التي

المصاريف.3-13
اخاصبشكلتعتبرلاالتيالمباشرةوغيرالمباشرةالتكاليفعلىوالإداريةالعموميةوالمصروفاتوالتوزيعالبيعمصروفاتتشتمل تكلفةمنجزء 
العموميةوالمصروفاتوالتوزيعالبيعومصروفاتالمبيعاتلتكلفةتوزيعإجراءيتم.الماليللتقريرالدوليةالمعاييربموجبمطلوبهوكماالمبيعات
.ثابتأساسعلىاللزوم،عندوالإدارية

الذمم التجارية الدائنة والمستحقات . 3-14
.  الذمم التجارية الدائنة هي التزامات على أساس شروط إئتيمانية عادية ولاتحمل فائدة

أرباحتوزيعات.3-15

.الشركةفيالمساهمينقبلمنعليهاالموافقةيتمالتيالفترةفيالماليةالقوائمفيالأرباحتوزيعاتتقيد

السهمربحية.3-16

م الربح أو الخسارة يتم احتساب ربحية السهم الأساسية بتقسي. تقوم الشركة بعرض معلومات ربحية السهم الأساسية والمخفضة لأسهمها العادية
لسهم المخفضة يتم تحديد ربحية ا. العائدة إلى المساهمين العاديين في الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة

 منها الأسهم الممل
 
ظ بها وكة المحتفبخصم الربح أو الخسارة العائدة للمساهمين العاديين والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة مخصوما

.ظفين، إن وجدتلتأثير كافة الأسهم العادية المخفضة المحتملة والتي تتكون من أوراق الدفع القابلة للتحويل وخيارات الأسهم الممنوحة للمو 

التقارير القطاعية . 3-17

التيصروفاتوالمالإيراداتويتضمنالمصروفاتوتكبدالإيراداتإثباتخلالهمنيمكنوالتيالشركةأعمالأنشطةمنجزءهوالتشغيليالقطاع
المواردبشأنالقراراتتخاذلاوذلكللشركةالتشغيليالقرارقبلصانعمنالتشغيليةللقطاعاتالتشغيليةالنتائججميعمراجعةتتم.بالمعاملاتتتعلق
.منفصلةماليةمعلوماتلهاتوفروالتيأدائها،وتقييم،للقطاعتخصيصهاسيتمالتي

المحتملةالالتزامات.3-18
مؤكدةرغيمستقبليةأحداثمنأكثرأوواحدوقوععدمأووقوعخلالمنفقطوجودهاويتأكدسابقةأحداثعنتنشأأنالمحتملمنالتزاماتهي
عدمحالفي.الالتزاملتسويةالمواردلتدفقحاجةهناكتكون أنالمحتملغيرمنلأنقيدهيتملاحاليالتزامأوللشركة،الكاملةالسيطرةضمنتقعلا

.ةالماليالقوائمفيعنهاتفصحوإنماالمحتملةالمطلوباتت جيليتملافإنهكافيةبموثوقيةالالتزاممبلغقياسعلىالقدرة
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(يتبع)الهامةالمحاسبيةالسياساتملخص3.

العادلةمةيالققياس.  3-19

يستند.القياستاريخيفالسوق فيالمشاركينبينمنظمةمعاملةفيماالتزاملتحويليدفعأوماأصلبيعمنالمستلمالسعرهيالعادلةالقيمةإن
:إماالالتزامتحويلأوالأصلبيعمعاملةحدوثافتراضعلىالعادلةالقيمةقياس

أوالمطلوباتأوللموجوداتالرئيس يالسوق في•
المطلوباتأوللموجوداتملائمةالأسواقأكثرفي،الرئيس يالسوق وجودعدمحالةفي•

الالتزامأوالأصليرتسععندالسوق فيالمشاركينيستخدمهاالتيالافتراضاتباستخدامالمطلوباتأوللموجوداتالعادلةالقيمةقياسيتم
اجإنتعلىالسوق فيالمشاركقدرةالماليغيرللأصلالعادلةالقيمةقياسيراعي.الاقتصاديةلمصلحتهميتصرفون المشاركينأنافتراضعلى
يستخدمأنالمحتملمنالسوق فيآخرمشاركإلىبيعهخلالمنأو،لهمستوى وأفضلبأعلىالأصلاستخدامخلالمناقتصاديةمنافع
.لهاستخداموأفضلأقص ىفيالأصل

للمدخلاتستخداماأقص ىتحقيقمع،العادلةالقيمةلقياسكافيةبياناتلهايتوفروالتيللظروفملائمةتقييمأساليبالشركةتستخدم
قيمتهاقياسيتمالتيوالمطلوباتالموجوداتكافةتصنف.للملاحظةالقابلةغيرالمدخلاتاستخداموتقليلالصلةذاتللملاحظةالقابلة
ا،يليكماوالمبين.العادلةللقيمةالتسلسلضمنالماليةالقوائمفيعنهاالافصاحأوالعادلة يمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقلإلىاستناد 
:ككلالعادلةالقيمةلقياسأهمية

.المماثلةوالمطلوباتللموجوداتنشطةأسواقفي(معدلةغير)المتداولةالسوق أسعار:الأول المستوى •
غيرأومباشرلبشكللملاحظةقابلالعادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقلبهايكون تقييمأساليب:الثانيالمستوى •

.مباشر
.ةللملاحظقابلغيرالعادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقلبهايكون لاتقييمأساليب:الثالثالمستوى •

حدثتقدحويلاتالتكانتإذاماالشركةتحدد،متكرر أساسعلىالعادلةبالقيمةالماليةالقوائمفيالمدرجةوالمطلوباتللموجوداتبالنسبة
ا)التصنيفتقييمإعادةطريقعنالمتدرجالنظاممستوياتبين العادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلالذيالمدخلاتمنمستوى أقلإلىاستناد 
.المتكررةغيرولقياس،المتكررةالعادلةالقيمةقياسمنلكلوالإجراءاتالسياساتالشركةتحدد.ماليتقريرفترةكلنهايةفي(ككل

 يمهاتقيأوقياسهالإعادةاللازمةوالمطلوباتالموجوداتقيمفيالتغيراتبتحليلماليتقريرفترةكلتاريخفيالشركةتقوم
 
للسياساتوفقا

فيالمعلوماتجميعتطريقعنالأخيرالتقييمفيالمطبقةالهامةالمدخلاتمنبالتحققالشركةتقوم،التحليللهذاوبالنسبة.للشركةالمحاسبية
االشركةتقارن .الصلةذاتالأخرى والمستنداتللعقودالتقييمحسابعملية رجيةخامصادرمعوالتزامأصللكلالعادلةالقيمةفيالتغيرأيض 
 التغييركانإذامالتحديدصلةذات

 
.معقولا

اوالمطلوباتالموجوداتفئاتالشركةحددت،العادلةالقيمةإفصاحاتلغرض ومستوى زامالالتأوالأصلومخاطروسماتطبيعةإلىاستناد 
فيأولةالعادبالقيمةقياسهايتمالتيالماليةللأدواتالعادلةبالقيمةالمتعلقةالإفصاحاتإن.أعلاهموضحهوكماالعادلةللقيمةالتسلسل
.العادلةالقيمعنالإفصاحفيهايتمالتيالحالات

التمويلتكاليف.3-20

تصبححتىسنة،منثرأكالوقت،منكبيرةلفترةتحتاجالتيالأصول وهي)مؤهلةأصول إنتاجأوإنشاءأوباقتناءمباشرةالمرتبطةالتمويلتكلفة
اثباتيتم.لهالمعدةالبيعأوللاستخدامجاهزةالأصول هذهتصبححتىالأصول هذهتكلفةإلىاضافتهايتم(لهالمعدةالبيعأوللاستخدامجاهزة
التيالأخرى والتكاليفالفوائدمنالاقتراضتكاليفتتكون .تكبدهافترةعندالموحدةالخسائرأوالأرباحقائمةفيالأخرى التمويلتكاليفجميع

.الأموالباقتراضيتعلقفيماالمنشأةتتكبدها

المقاصة.3-21

بإجراءللشركةلزممنظاميحقوجودعندوفقطعندما؛الماليالمركزقائمةفيالصافيةالقيمةوتندرجالماليةوالمطلوباتالموجوداتمقاصةتتم
.واحدآنفيالمطلوباتلتسديدالموجوداتبيعأوالصافيأساسعلىلتسويتهاالنيةالشركةلدىيكون وعندماللقيممقاصة

منموعةمجعنالناتجةوالخسائرالأرباحأو،المحاسبيةالمعاييرتسمحعندمافقطالصافيأساسعلىوالمصروفاتالايراداتعرضيتم
.المماثلةالمعاملات
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الجوهريةالمحاسبيةوالافتراضاتوالتقديراتالأحكام.4

والمطلوباتداتللموجو المبينةالمبالغعلىتؤثرالتيوالافتراضاتوالتقديراتالأحكاماستخدامالإدارةمنالماليةالقوائمإعداديتطلب
التيالظروفلظفيمعقولةأنهايعتقدمختلفةأخرى وعواملالخبرةإلىبهاالمتعلقةوالافتراضاتالتقديراتتستند.والمصروفاتوالإيرادات

النتائجتختلفقد.المصادرمنغيرهاعنبسهولةتظهرلاالتيوالمطلوباتللموجوداتالدفتريةالقيمحول الأحكامإصدارأساسعنهاينتج
.التقديراتهذهعنالفعلية

فيهاميتالتيالفترةفيالمحاسبيةالتقديراتعلىالتعديلاتإثباتيتم.مستمرأساسعلىبهاالمتعلقةوالافتراضاتالتقديراتمراجعةيتم
التعديلكانإذاقبليةالمستوالفتراتالتقديراتمراجعةفيهايتمالتيالفترةفيأوالفترةعلىفقطيؤثرالتعديلكانإذاالتقديراتمراجعة
.والمستقبليةالحاليةالفتراتمنكلعلىيؤثر

الماليةالقوائمفيجوهريةتعتبرالتيالتاليةوالأحكامالتقديراتباستخدامالإدارةقامت،للشركةالمحاسبيةالسياساتتطبيقسياقفي

التشغيليالتأجيرعقودمنمستحقةمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةالخسائرمخصص
إلىالمخصصاتمعدلاتتستند.التشغيليالتأجيرعقودمنللمستحقالمتوقعةالائتمانيةالخسائرلحسابالمخصصسجلالشركةتستخدم

.العملاءلمجموعةالتأخيرأيام

(يتبع)التشغيليالتأجيرعقودمنمستحقةمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةالخسائرمخصص

االمخصصسجليعتمد بشكلالمصفوفةبحسابالشركةستقوم.ملاحظتهايتموالتيللشركةالتاريخيةالسدادفيالتعثرمعدلاتعلىمبدئي 
تتدهور أنالمتوقعمنكانإذا،المثالسبيلعلى.المستقبليةبالنظرةتتسمالليالمعلوماتمعالتاريخيةالائتمانيةالخسارةتجربةلتعديلدقيق

فيالسدادفيالتعثرحالاتعددزيادةإلىيؤديقدوالذيالمقبلالعاممدىعلى(الإجماليالمحليالناتجأي)المتوقعةالاقتصاديةالأوضاع
والتيةالتاريخيالسدادفيالتعثرمعدلاتتحديثيتم،تقريركلتاريخفي.التاريخيةالسدادفيالتعثرمعدلاتتعديليتمفإنه،العقاري القطاع
.المستقبليةبالنظرةتتسمالتيالتقديراتفيالتغيراتتحليلويتمملاحظتهايتم

هوالمتوقعةالائتمانيةروالخسائالمتوقعةالاقتصاديةوالظروفملاحظتهايتموالتيالتاريخيةالسدادفيالتعثرمعدلاتبينالعلاقةتقييمإن
تمثللاقد.توقعةالمالاقتصاديةوالظروفالظروففيللتغيراتحساسيةالبنودأكثرهيالمتوقعةالائتمانيةالخسائرقيمةإن.جوهري تقدير
الإفصاحتم.المستقبليفللعميلالسدادفيالفعليالتعثربالشركةالخاصةالاقتصاديةالظروفوتوقعاتالتاريخيةالائتمانيةالخسارةتجربة
.بالشركةالخاصةالعقدوموجوداتالتجاريةالمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةبالخسائرالمتعلقةالمعلوماتعن
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 الماليالمركزقائمةفيوالمطلوباتالموجوداتالشركةتعرض
 
.متداولةغير/متداولةبنودإلىتصنيفهاإلىاستنادا

 الأصليكون 
 
:عندمامتداولا

.عاديةتشغيلدورةفياستهلاكهأولبيعهنيةتوجدأوتحققهالمتوقعمنيكون •
 يكون •

 
.المتاجرةبغرضأساس يبشكلبهمحتفظا

 عشراثنيخلالتحققهالمتوقعمنيكون •
 
.الماليالتقريرفترةبعدشهرا

 يكنلمماحكمهفيومانقدصورةفييكون •
 
 شعشراثنيلفترةالتزاملتسويةالاستخدامأوالتبادلمنمقيدا

 
بعدالأقلعلىهرا

.الماليالتقريرفترة
.متداولةغيرأنهاعلىالأخرى الموجوداتجميعتصنيفيتم
 المطلوباتيكون 

 
:عندمامتداولا

.العاديةالتشغيلدورةفيسدادهالمتوقعمنيكون •
 يكون •

 
.المتاجرةبغرضأساس يبشكلبهمحتفظا

 عشراثنيخلالالسدادمستحقيكون •
 
أو،الماليالتقريرفترةبعدشهرا

 عشراثنيلفترةالالتزامتسويةبتأجيلمشروطغيرحقوجودعدمحالةفي•
 
.لمالياالتقريرفترةبعدالأقلعلىشهرا

متداولةكغيرالأخرى المطلوباتكافةبتصنيفالشركةتقوم

(يتبع)الهامةالمحاسبيةالسياساتملخص. 3

متداولةغير/متداولةإلىوالمطلوباتالموجوداتتصنيف.3-22



مبانيأراض ي
تحتمشروعات
 (1-5)التنفيذ

الإجمالي

:التكلفة

144,426,801164,694,436153,431,475462,552,712م2019يناير 1فيكما الرصيد

16,223,50416,223,504----إضافات

--------فيذ تحويلات من مشاريع عقارية تحت التن

(1,310,000)(1,310,000)----استبعادات

144,426,801164,694,436168,344,979477,466,216م2019ديسمبر 31فيكماالرصيد

30,343,65130,343,651----إضافات

--------استبعادات

144,426,801164,694,436198,688,630507,809,867م2020ديسمبر 31فيكماالرصيد

:المتراكمالاستهلاك

7,871,318--7,871,318--م2019يناير 1فيكماالرصيد

4,117,361--4,117,361--للسنةالمحمل

11,988,679--11,988,679--م2019ديسمبر 31فيكماالرصيد

4,117,3614,117,361للسنةالمحمل

16,106,04016,106,040م2020ديسمبر 31فيكماالرصيد

:الدفتريةالقيمةصافي

144,426,801148,588,396198,688,630491,703,827م2020ديسمبر 31

144,426,801152,705,757168,344,979465,477,537م2019ديسمبر 31
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(يتبع)استثماريةعقارات5.

.المحليةالبنوكأحدلصالحالاستثماريةالعقاراتعلىرهنيوجد

ديسمبر31)سعوديريالمليون 320,2قيمتهاوبلغتم2020ديسمبر31فيكماالاستثماريةللعقاراتالعادلةالقيمةبتقييمالشركةقامت
(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمدمقيمطريقعنالخارجيالتقييمإجراءتم.(سعوديريالمليون 317,6:م2019
.1210000037برقمالمعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةلديوالمقيدالعقاري للتقييماستنادمكتب

التنفيذتحتمشروعات5-1
:يليفيماالتنفيذتحتمشاريعتتمثل

م2019م2020
135,454,716105,295,836الرياض –مشروع فندق ومجمع ترفيهي العليا 

63,233,91463,049,143الدمام–مشروع فندق ومجمع ترفيهي
----الرياض –مشروع الملقا 

198,688,630168,344,979

يتمثل رصيد مشروعات تحت التنفيذ في مشروعات تطوير وإنشاء مجمعات سكنية وتجارية بالمملكة العربية السعودية

الإجماليمبانيأراض ي
:التكلفة
134,312,75419,118,721153,431,475م2019يناير 1فيكماالرصيد
16,223,50416,223,504--إضافات
------تحويلات 
(1,310,000)(1,310,000)--استبعادات
134,312,75434,032,225168,344,979م2019ديسمبر 31فيكماالرصيد
30,343,65130,343,651--إضافات

------استبعادات
134,312,75464,375,876198,688,630م2020ديسمبر 31فيكماالرصيد

ريالمليون 190:م2019ديسمبر31)سعوديريالمليون 218,7مبلغم2020ديسمبر31فيكماالتنفيذتحتللمشروعاتالعادلةالقيمةبلغت
لديوالمقيدالعقاري للتقييماستنادمكتب(تقييم)المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمدمقيمطريقعنالتقييمإجراءتم.(سعودي
.1210000037برقمالمعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئة

.العادلةةللقيموالثالثالثانيالمستوي هيالتنفيذتحتوالمشروعاتالعقاريةالاستثماراتتقييمفيالمستخدمةالتقييمأساليب

:م2019ديسمبر31)م2020ديسمبر31فيكماسعوديريال1,393,762بمبلغ،رسملتهاتمفوائدالتنفيذتحتمشروعاتعلىالإضافاتتتضمن
.(سعوديريال145.590
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م2019م2020
الاستخدامحقموجودات
58,717,98079,427,419السنةبدايةفيالرصيد
----السنةخلالإضافات
(20,709,439)(20,710,300)السنةاستهلاك

38,007,68058,717,980الرصيد كما في نهاية السنة

عقود الإيجار•
أ موجودات حق الاستخدام -6

الملكيةحقوق بطريقةاستثمارات.7

،"(تداول )"وديالسعالسوق فيوالمدرجة"(الصندوق )"الخليجعقارات–ملكيةصندوق فيالشركةحصصفيالاستثماراتتتمثل
فيكما٪38.9نسبةالصندوق فيالشركةحصةبلغتوقدسعودي،ريال10اسميةبقيمةوحدةمليون 26.5الوحداتعددبلغ
.(٪44.17:م2019)م2020ديسمبر31

م﷐2019م2020

253,462,864258,874,959يناير 1فيكماالرصيد
9,122,13612,607,905الملكيةحقوق بطريقةاستثماراتعنمحققةغيرأرباح

(18,020,000)(12,955,000)مستلمةأرباحتوزيعات
249,630,000253,462,864ديسمبر 31فيكماالرصيد

م2019م2020

18,558,67412,037,387مدينةإيجاراتذمم

(687,451)(2,875,716)المتوقعةالائتمانيةالخسائرمخصص

15,682,95811,349,936

2020التقرير السنوي 
شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 
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بالصافي،مدينةإيجاراتذمم.    8

الإيجارعقودالتزاماتب-6

م2019م2020
الإيجارعقودالتزامات
--57,920,496السنةبدايةفيالرصيد
79,164,322--السنةخلالإضافات
--(5,303,589)(*)إيجارخصم
(21,243,826)(17,008,722)السنةخلالإيجاردفعات

35,608,18557,920,496السنةنهايةفيالرصيد

16,993,12222,296,711متداولة-الإيجارعقودمطلوبات
18,615,06335,623,785متداولةغير-الإيجارعقودمطلوبات
35,608,18557,920,496الإجمالي

مليون ريال سعودي وقامت الأدارة 5.3بمبلغ " 19-كوفيد"م، حصلت الشركة على خصم إيجار بسبب جائحة فيروس كورونا 2020خلال عام )*( 
.بالاعتراف به كخصم من تكلفة الايرادات وتخفيض مطلوبات عقود الإيجار
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:عةالمتوقالائتمانيةالخسائرمخصصفيبالحركةبيانيليفيما

م2019م2020
687,451535,403يناير1فيكماالرصيد
--(535,403)شطب
2,723,668152,048السنةخلالالمكون 
2,875,716687,451ديسمبر31فيكماالرصيد

 مقدممدفوعةمصروفات.  9
ً
أخرى مدينةوأرصدةا

م2019م2020
5,091,308 1,070,050تأمينات خطابات الضمان 

506,548 414,669سلف وعهد الموظفين 
 
ً
289,558702,896مصروفات مدفوعة مقدما
6,170,7256,452,503دفعات مقدمة للمقاولين

2,236,787 4,030,288المضافةالقيمةضريبة
14,55014,550أخرى 

11,989,84015,004,592

حكمهفيومانقد.  10

م2019م2020

1,187,200 3,794,963البنوكلدىنقد

 10,127,307--الآجلقصيرةاستثمارات

3,794,96311,314,507 

الموظفينمنافعإلتزامات.    11

:الماليالمركزقائمةفيمحددةموظفينمطلوباتصافيفيالحركةيليفيما

م2019م2020

3,578,056 4,004,820يناير 1فيكماالرصيد

408,893349,053الحاليةالخدمةتكلفة

97,731125,232الفائدةتكلفة

--97,765الموظفينمنافعالتزاماتقياسإعادةمنناتجةخسائراكتوارية

(47,521)(240,327)السنةخلالمدفوعةمبالغ

4,368,8824,004,820ديسمبر 31فيكماالرصيد

:يليماالتوظيفبعدلماالمحددةالمنافعمطلوباتتحديدفيالمستخدمةالهامةالافتراضاتتتضمن

م2019م2020
٪3.5٪2.35الخصممعدل
٪2٪2الرواتبزيادةمعدل

شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

:م2019ديسمبر31)م2020ديسمبر31فيكماسعوديريالمليون 13رصيدهبلغوالذىالشركةعملاءاحدمنمستحقرصيدالبنديتضمن(*) 7
قيمةمنخصمبموجبهالعميليطالبنزاعلوجودالعميلهذاضدتحكيمدعوى برفعم2019عامخلالالشركةقامتوقد(سعوديريالمليون 
والبالغيمالتحكلجنهقرارعلىبناءااللازمةالمخصصاتتكوينتموقدالقضيةفىحكمهاالتحكيملجنةاصدرت2020ديسمبر23تاريخوفي.الايجار

.(26إيضاح)الخسارةأوالربحقائمةضمنإدراجهاتموالتيسعوديريالمليون 2,7

.(26)رقمإيضاحإلىبالإشارة،أفينيوويستمشروعلمقاول المقدمةبالدفعاتيتعلق2020ديسمبر31فيكماالرصيدإن*

(  يتبع)بالصافي،مدينةإيجاراتذمم.    8

2020التقرير السنوي 
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(يتبع)الموظفينمنافعإلتزامات.  11

:ديسمبر 31يفكماالمحددةالموظفينمنافعإلتزاماتعلىالخصمومعدلالراتبتغيرلافتراضاتالكميالحساسيةتحليليليفيما

م2019م2020
نقص٪1زيادة٪1نقص٪1زيادة1٪

4,157,2344,600,4953,893,0724,126,134الخصممعدل
زياداتمعدل

4,621,4544,134,113ليةالمستقبالرواتب
4,146,9573,871,294

فيالمعقولةتغيراتالنتيجةللموظفينالمحددةالمنافعمطلوباتعلىالأثرتستنبططريقةأساسعلىأعلاهالحساسيةتحليلإجراءتم
.التقريرتاريخنهايةفيحدثتالتيالرئيسيةالافتراضات

القروض.   12

تسهيلاتيغةصفيتمويلعلىللحصول "(البنك)"المحليةالبنوكأحدمعائتمانيةتسهيلاتاتفاقيةبتجديدم2020اكتوبر21بتاريخالشركةقامت
ريالمليون 2019:300)سعوديريالمليون 250قدرهاإجماليةبقيمةسنوات،خمسلمدةالسلعوبيعشراءومرابحةوإجارةالمرابحةتمويل
المتداولةلوباتالمطبعضوسدادلعملياتهاالشركةتمويلهوالتسهيلاتتلكمنالغرضإن.البنكمععليهامتفقمرابحةبأسعاروذلك(سعودي
:م2019ديسمبر31)سعوديريالمليون 120مبلغم2020ديسمبر31فيكماالاتفاقياتهذهإطارضمنالقائمةالقروضرصيدبلغ.المستحقة

مشاريعفياتوالاستثمار العقاريةالاستثماراتضمنومدرجةالبنكلصالحمرهونةبعقاراتمضمونةالتسهيلاتهذهأن(سعوديريالمليون 104
الشركةمنتطلبتوالتيالماليةوغيرالماليةالتعهداتببعضالالتزامالشركةعلىيجبالاتفاقياتهذهشروطعلىوبناء  التنفيذتحتعقارية
المعنيالبنكأصدر،السنةوخلال.التعهداتمخالفاتبعضت جيلتم،م2020ديسمبر31كما.الماليةالمؤشراتمنمعينمستوى علىالحفاظ
.التعهداتفيالتعثراتعنإعفاء

م2019م2020:ديسمبر31فيكماالقروضحركةيليفيما
75,268,572 104,053,650يناير 1فيكماالرصيد
57,004,670 22,234,848السنةخلالإضافات
(28,219,592)(5,875,000)السنةخلالالمسدد

104,053,650 120,413,498ديسمبر31الرصيد كا في 

19,734,796 45,880,485الجزء المتداول من قروض طويلة الأجل 
74,533,01384,318,854الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل 

120,413,498104,053,650

أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجاريةذمم.  13

م2019م2020
9,944,9345,064,621ذمم دائنة تجارية

832,894582,874مصروفات مستحقة

1,161,0001,152,000تأمينات للغير –مبالغ مستحقة للمقاولين 

844,422886,272مخصص أجازات مستحقة 

314,006228,539مخصص تذاكر مستحقة 

811,9671,389,374تكاليف تمويلية مستحقة 

5,125,6465,125,645ضمان حسن التنفيذ

8,872,2388,872,630توزيعات أرباح مستحقة 

27,907,10723,301,955

شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 
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الزكاة.   14
الزكوي الموقف-أ

.م9201ديسمبر31فيالمنتهيةالسنةحتىالسنواتجميععن"(الهيئة)"والدخلللزكاةالعامةللهيئةالزكويةإقرارتهابتقديمالشركةقامت

الهيئةأصدراتم2018وم2017السنواتعنالشركةقبلمنالمقدمةالزكاةإقراراتبفحص"الهيئة"والدخلللزكاةالعامةالهيئةقامتم،2020أكتوبر19بتاريخ
فيتتمثلواللتيالزكاة،الوعاءالبنودبعضحسمقبول رفضمنناتجةالفروقاتوهذهسعودي،ريال20,190,991بمبلغزكويةفروقاتعنهنتجزكوي ربط

استثماراتودائنةاريةتجذمممقدما،مدفوعةمصاريفللمقاولين،محتجزةمبالغالعقاري،الصندوق فيالاستثماراتالتنفيذ،تحتعقاريةمشاريعفيالاستثمارات
والمنازاعاتفاتالمخالفيالفصللجنةلدىاعتراضبتقديمالشركةقامتولاحقاالاعتراض،رفضوتمالهيئةلدىاعتراضبتقديمالشركةقامت.مؤجرةعقارية

قوي،الأعوامهذهفيالشركهموقففانالزكوي ومستشارهاالشركةادارةبرأيو.الدراسةقيدالاعتراضهذازالوما،(الضريبيةللجانالعامةألأمانة)الضريبية
.إضافيةزكويةمخصصاتايت جيليتملمولذلك

عنهنتجقدزكوي ربطالهيئةأصدراتم2016وم2015السنواتعنالشركةقبلمنالمقدمةالزكاةإقراراتبفحصالهيئةقامتم،2020نوفمبر22بتاريخولاحقا
عقاريةمشاريعيفالاستثماراتفيتتمثلواللتيالزكاة،الوعاءالبنودبعضحسمقبول رفضمنناتجةالفروقاتوهذهسعودي،ريال1,821,045بمبلغزكويةفروقات
بتقديمالشركةقامت.التنفيذتحتمشاريعفيواستثماراتمقدمةوإيراداتدائنةتجاريةذممقدما،مدفوعةمصاريفللمقاولين،محتجزةمبالغالتنفيذ،تحت

،(الضريبيةللجانلعامةاالأمانة)الضريبيةوالمنازاعاتالمخالفاتفيالفصللجنةلدىاعتراضبتقديمالشركةقامتولاحقاالاعتراض،رفضوتمالهيئةلدىاعتراض
ت جيلتمذلكلالأعوامهذهعنإضافيةمخصصاتالشركةتتكبدأنالمحتملمنفإنهالزكوي ومستشارهاالشركةادارةبرأيو.الدراسةقيدالاعتراضهذازالوما

.الاضافيةالزكويةالمطالباتقيمةمن%50يمثلوالذيسعوديريال910,523بقيمةإضافيزكوي مخصص

إضافيةزكويةمخصصاتعودفت جيلالشركةعلىفسيترتبالضريبيةوالمنازاعاتالمخالفاتفيالفصللجنةقبلمناعلاهللسنواتالاعتراضاترفضتمحالوفي
.سعوديريالمليون 21بقيمة

الزكاةوعاء-ب
:يليكماديسمبر31فيالمنتهيةللسنةالزكاةاحتسابيتم

م2019م2020
3,192,5095,441,815ربح السنة قبل الزكاة 

659,699(2,449,518)تسويات على صافي الربح
742,9916,101,514صافي الدخل المعدل 

إضافات 
522,334,300522,334,300رأس المال كما في بداية السنة 

50,722,69050,219,419الإحتياطي النظامي كما في بداية السنة 
42,783,02246,232,497الأرباح المبقاة كما في بداية السنة 
120,413,498104,053,650قروض ومطلوبات متداولة أخرى 

3,567,8103,530,535مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين كما في بداية السنة 
----إيرادات مقدمة 

8,872,630توزيعات أرباح مستحقة 
1,746,3455,460,996مخصص الزكاة كما في بداية السنة 

35,608,18557,920,496مطلوبات عقود الإيجار بموجب حق استخدام الموجودات
535,403--أخرى 

777,918,841805,261,440
خصومات 

(466,975,849)(492,091,732)استثمارات وممتلكات ومعدات 
(58,717,980)(38,007,680)حق استخدام موجودات

(253,462,864)(240,507,864)استثمارات بطريقة حقوق الملكية 
----توزيعات أرباح ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

(770,607,276)(779,156,693)
7,311,56526,104,747الوعاء الزكوي 

:الزكاةمخصصحركةيليفيما
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(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)
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نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

م2019م2020
5,870,10318,193,658يناير 1

الشاملالدخلقائمةفيالظاهرالزكاةمصروف
136,002409,107السنةعنالمكون الزكاةمصروف
--910,523السابقةالسنواتعنإضافيزكاةمخصص

1,046,525409,107
(2,995,646)-- 2019سنةخلالمخصصإلغاء

(9,737,016)(4,116,258)السنةخلالالمدفوع
2,800,3705,870,103ديسمبر 31

2020التقرير السنوي 
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م 2020معاملات خلال 
معاملات خلال 

م2019
ي الرصيد كما ف

طبيعة 

العلاقة
خدمات الإيجار

خدمات 

الإيجار

ديسمبر  31

م2020

ديسمبر  31

م2019

مستحق إلى طرف ذو علاقة

----414,794562.800مساهمشركة الخزف السعودي

281.850281.850----مساهمشركة سعد للتجارة والمقاولات

العلاقةذاتالأطرافمعالمعاملات.   15

شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

م2019م2020

3,879,1803,960,000وتعويضات الإدارة العلياوأجور رواتب

450,000337,500مكأفات أعضاء مجلس الإدارة

4,329,1804,297,500

:علياالالإدارةوموظفيالإدارةمجلسأعضاءمكافآتالعلاقةذاتالأطرافمعالمعاملاتتتضمن

2020التقرير السنوي 



المالرأس.16

52,233,430:م2019)سهم52,233,430علىموزعة(سعوديريال522,334,300:م2019)سعوديريال522,334,300الشركةمالرأسيبلغ
.للسهمسعوديريال10قدرهااسميةبقيمة(سهم

نظاميإحتياطي.17

 
 
هذايصلحتىالنظاميالإحتياطيالىالسنويةالأرباحصافيمن٪10تحويليتمالسعودي،الشركاتونظامللشركةالأساس يللنظاموفقا

.المساهمينعلىللتوزيعقابلغيرالاحتياطيهذاان.المالرأسمن٪30الىالاحتياطي

الإيرادات.18

ديسمبر 31فيالمنتهيةللسنة
م2019م2020

1,350,000--ت التنفيذإيرادات بيع استثمارات عقارية واستثمارات في مشاريع عقارية تح
39,787,537 38,673,880إيرادات تأجير استثمارات عقارية 

38,673,880 41,137,537

ديسمبر 31فيالمنتهيةللسنة

م2019م2020
1,310,000--ت التنفيذتكلفة بيع استثمارات عقارية واستثمارات في مشاريع عقارية تح

6,337,1016,976,076تكلفة إيجارات استثمارات عقارية 
24,812,646 24,813,507استهلاك استثمارات عقارية 

--(5,303,589)6أيضاح –تخفيض الإيجار 
25,986,89533,098,722

تكلفة الإيرادات . 19

ديسمبر 31فيالمنتهيةللسنة

م2019م2020
5,840,8785,275,785رواتب وأجور الموظفين وبدلات أعضاء مجلس الإدارة 

495,123589,906إيجارات  
1,491,268545,253استشارات وخدمات مهنية 
183,534203,230استهلاك ممتلكات ومعدات 

428,819703,756أخرى 
8,439,6227,317,930

مصروفات عمومية وإدارية. 20

ديسمبر 31فيالمنتهيةللسنة

م2019م2020
2,995,646--رد مخصص الزكاة

2,03382,172إيرادات أخرى 

2,0333,082,818

إيرادات أخرى . 21
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إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

2020التقرير السنوي 

ريال سعودي ، وذلك بناء على تقييم المستشار 2,995,646م بمبلغ 2019ديسمبر 31قامت إدارة الشركة بعكس مخصص للزكاة خلال السنة المنتهية في )*( 
.  ريال سعودي 267,444,971الزكوي للشركة فيما يتعلق بإستبعاد إستثمارات بطريقة حقوق الملكية من الوعاء الزكوي  



ديسمبر 31فيالمنتهيةللسنة

م2019م2020
4,886,3417,285,307تكاليف تمويلية للقروض

2,423,2893,491,774فوائد على مطلوبات حق إستخدام الموجودات 
(315,328)--أرباح فوائد على اسثتمارات قصيرة الآجل

97,731125,232أخرى 

7,407,36110,586,985

م2019م2020
18,558,67412,037,387أخرى مدينةوأرصدةمدينةإيجاراتذمم

3,794,96311,314,507حكمهفيومانقد

22,353,63723,351,894

الماليةالأدوات.23

لسعرالنقديةوالتدفقاتالعادلةالقيمةومخاطر،العملةمخاطرتشمل)السوق مخاطر:ذلكفيبماأنشطتهابسببمختلفةماليةلمخاطرالشركةتخضع
التقليلىإلويسعىالماليةالأسواقبأوضاعالتنبؤإمكانيةعدمعلىللشركةالعامالمخاطرإدارةبرنامجيركز.السيولةومخاطرالائتمانومخاطر(الفائدة
.للشركةالماليالأداءعلـىالمحتملةالعكسيةالتأثيراتمن

ينةمدوذممواستثماراتحكمهفيوماالنقدمنالماليالمركزقائمةفيالمدرجةالماليةالأدواتتتكون .المخاطرإدارةعنالمسؤولةهيالعلياالإدارةإن
ومطلوباتمستحقةمصروفاتتجاريةدائنةوذمممرابحةوتمويلأخرى متداولةوموجوداتمقدمةومدفوعاتعلاقةذاتللأطراف/منومستحق
والالتزامالأصلبينالمقاصةإجراءيتم.منهالكلالمحاسبيةالسياسةضمنعنهاالإفصاحتمالبنودبهذهوالخاصةالمطبقةالقيدطرق إن.أخرى متداولة
االشركةلدىيكون عندماالماليةبالقوائمالمبالغصافيوإثباتالمالي احق  أوالصافيأساسعلىللتسويةإماةوالنيإثباتهاتمالتيالمبالغبمقاصةيلزمقانوني 
.واحدآنفيوالمطلوباتالموجوداتإثبات

السوق مخاطر(أ
إيراداتعلىالأسهماروأسعالربحومعدلاتالأجنبيةالعملاتصرفأسعارمثلالسوق أسعارفيللتغيراتالمحتملالتأثيرمخاطرفيالسوق مخاطرتتمثل
.الأمثلالعائدتحقيقمعالمقبولةالحدودضمنللمخاطرالتعرضوضبطإدارةإلىالسوق مخاطرإدارةتهدف.الماليةأدواتهاقيمةأوالشركة

-أ العملةمخاطر1
أساسيةبصورةالشركةمعاملاتتتم.الأجنبيةالعملاتصرفأسعارفيالتغيراتبسببماماليةأداةقيمةتعرضمخاطرهيالأجنبيةالعملةمخاطر
.الصرفأسعارفيالتقلباتمستمرةوبصورةقربعنالإدارةتراقب.الأمريكيبالدولارمربوطةالسعوديالريالإن.الأمريكيوالدولارالسعوديبالريال

الفائدةأسعارمخاطر2-أ
.للشركةنقديةالوالتدفقاتالماليالمركزعلىالسائدةالفائدةأسعارتذبذباتبتأثيرتتعلقمختلفةلمخاطرالتعرضاتهيالفائدةأسعارمخاطر

اتمحيثالأجلقصيرةوالودائعالقروضمنرئيسيةبصورةالفائدةأسعارخاطرلمالشركةتتعرضلا التسعيرلإعادةضعتخولاثابتةفائدةلأسعاروفق 
.منتظمبشكل

الائتمانمخاطر(ب
الشركةتتعرض.ماليةخسائرتكبدإلىيؤديمماعميلعقدأوماليةأداةبشأنبالتزاماتهالوفاءعلىالمقابلالطرفمقدرةعدمالائتمانمخاطرتمثل
.الأخرى المدينةوالأرصدةحكمهفيوماوالنقدالمدينةالإيجاراتالذمممنالائتمانلمخاطر

مصروفات تمويلية، بالصافي. 22
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إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

2020التقرير السنوي 



(يتبع)الماليةالأدوات23.

.الائتمانلمخاطرالتعرضمنالأقص ىالحدتمثلالماليةللموجوداتالدفتريةالقيمةإن
 :التجاريةالمدينةالذممفيالمتوقعةالائتمانيةالخسائرمخصصلتكوينالمستخدمةالمخصصضوابطيليفيما

التشغيليالتأجيرعقودمنللمستأجرينمدينةذممأعمارجدول 

*365منأكثر365-181من180–1من الإجماليديسمبر31
18,558,67410,675,273244,8147,638,587م2020
12,037,3874,090,0767,411,908535,403م2019

السيولةمخاطر-أ

تنتجقد.الماليةواتبالأدالمتعلقةالالتزاماتلمقابلةاللازمةالسيولةتأمينفيصعوباتمامنشأةتواجهأنمخاطرهيالسيولةمخاطرإن
خلالمنالسيولةمخاطروتدار.العادلةقيمتهتقاربوبقيمةبسرعةالماليةالموجوداتأحدبيععلىالقدرةعدمعنالسيولةمخاطر
.قبليةمستالتزاماتبأيللوفاءبهاملتزمةائتمانيةتسهيلاتخلالمنالمتوفرةالسيولةكفايةلمدىالمنتظمةالمراقبة

)م2020دیسمبر31فيكماسعوديريالمليون 53بمبلغالعاملمالرأسفيعجزالشركةلدى في.(سعوديريالمليون 39:م2019
.العملیاتمننقدتولیدأوالقروضاستخدامخلالمنالمستحقةالمتداولةالالتزاماتبسدادالشركةتقوملاحقةفترات

تسهيلاتالشركةلدى.بنكيةوقروضبنكيةتسهيلاتباستخداموالمرونةالتمويلاستمراريةبينالتوازن علىالحفاظإلىالشركةتهدف
)م2020ديسمبر31فيكماسعوديريالمليون 129بمبلغمستخدمةغيرأئتمانية :م2019 متطلباتلإدارة(سعوديريالمليون 196
.السيولة

.المخصومةغيرالتعاقديةالمدفوعاتعلىبناء  للشركةالماليةالمطلوباتاستحقاقالتاليالجدول يلخص
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إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

سنوات 3منأكثرسنوات 3إلىسنةسنةمنأقلالدفتريةالقيمة
م2020
--120,413,49845,880,48574,533,013الأجلطويلةقروض

استخدامحقبموجبالايجارعقودمطلوبات
الموجودات

35,608,18516,993,12218,615,063--

----27,907,10727,907,107أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجاريةذمم
183,928,79090,780,71493,148,076

م2019
--104,053,65019,734,79684,318,854الأجلطويلةقروض

استخدامحقبموجبالايجارعقودمطلوبات
الموجودات

57,920,49622,296,71135,623,785

----23,301,95523,301,955أخرى دائنةوأرصدةتجاريةدائنةذمم

185,276,10165,333,462119,942,639--

2020التقرير السنوي 

.  ل هذه الزمم مستقلا قامت إدارة الشركة بعمل تقييم للذمم المدينة للمستأجرين وتم تسجيل مخصصات كافية لمواجهة أي تعثر في تحصي* 



المالرأسمخاطرإدارة.  24

التطوراتةومواصلوالسوق والدائنينالمستثمرينثقةعلىالحفاظأجلمنفعالرأسمالعلىالحفاظفيالإدارةمجلسسياسةتتمثل
.ينالعاديالمساهمينعلىالأرباحتوزيعاتومستوى المستخدمالمالرأسعلىالعائدبمراقبةالإدارةمجلسيقوم.لأعمالهاالمستقبلية

:فيالمالرأسإدارةعندالشركةأهدافتتمثل
 العملفيالاستمرارعلىالمنشأةمقدرةعلىالحفاظ1.

 
للمستفيدينافعومنللمساهمينعوائدتحقيقفيوالاستمرارالاستمراريةلمبدأوفقا

و،الآخرين
.للمساهمينكافيعائدتوفير2.

:ديسمبر31فيللشركةالملكيةحقوق إلىالدينصافينسبةيليفيما

م2019م2020

120,413,498104,053,650قروض
(11,314,507)(3,794,963)نقد وما في حكمه: يطرح

116,618,53592,739,143صافي الدين

617,888,231615,840,012إجمالي حقوق الملكية
15.06٪18.87نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية

ومحتملةرأسماليةإلتزامات.  25

أخرى مشروعاتةوعدالسكنيالملقامجمعلمشروعالاستثماريةبالعقاراتالخاصةالإنشاءاتبعقودتتعلقرأسماليةالتزاماتالشركةلدى
:م2019)م2020ديسمبر31فيكماسعوديريالمليون 182بقيمةالتنفيذتحت .(سعوديريالمليون 178

:م2019)م2020ديسمبر31فيكماسعوديريالمليون 1بمبلغمحليبنكمنقائمضمانخطابالشركةأصدرت (سعوديريالمليون 5
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شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

القضايا . 26

الشركةقبلمنالمقامةالقضاياأ-26

فإنهعليوبناءالإستئناف،محكمةلدىإعتراضبتقديمالشركةقامتالتحكيم،لجنةقرارصدور وبعد8رقمالايضاحفيمبينهوكما
المرجحالرأيوهومجدداالقضيةفيالنظرويعادينقضأنوإماوخصم،ف خمنتفاصيلهبكافةالحكمعلىيصادقأنإماالشركةموقف
فيموضحهوماكوخصمف خمنالشركةعلىإضافيةتبعاتأييترتبلنفإنهالشركةومحاميالإدارةوبرأي.الشركةومحاميالإدارةبرأي

.8الإيضاح

الشركةضدالمقامةالقضاياب-26

مقاولاتعقدعلىسعوديريالمليون 14بمبلغالشركةعلىماليةمطالبةدعوى برفعافينيوويستلمشروعالمقاوليناحدقامالسنةخلال
الشركةفموقفإنالشركةومحاميالإدارةوبرأي.القضائيةالدائرةقبلمنهندس يخبيرلتعيينالنظرقيدالقضيةزالتولا.وتوريد
الأضرارنظيركوذلالمقاول هذاعلىقضائيةدعوى رفعبصددالشركةإن.المرفوعةالدعوى بردطلبهادعممنسيمكنهاوالذيقوي القانوني
 أفينيو،ويستمشروعفيالمتعلقة

 
المشروعبتسليميلتزمملولكونهالشركة،قبلمنتعديلهااستلزمتمعيبةبأعمالقامالمقاول لكون نظرا

تسريعبمبالغمتعلقةالعقدبدايةفيسعوديريالمليون 6والبالغةالمقدمةالمدفوعةبالمبالغلمطالبتهبالإضافةبالعقد،المحددةالمدةفي
 يستحقهايعدلمالتيالتنفيذ

 
 الموجودللتأخرنظرا

 
لأحدالتأجيرخصيالذيالعقدعن(المفقودةبالمنفعة)المطالبةيخصفيماوأخيرا

.العملاء

2020التقرير السنوي 

والنزاعاتالمخالفاتفيالفصلللجنةإعتراضاتالشركةوقدمت،2018–2015منالأعوامعنالزكوي الربطفيفروقاتهناك
ريالمليون 21بقيمةإضافيةزكويةمخصصاتودفعت جيلالشركةعلىفسيترتبالإعتراضاتهذهرفضتمحالوفي،الضريبية
(14إيضاح).سعودي



أحداث هامة.  27

التأثيرإن.م2020مارسفيجائحةالعالميةالصحةمنظمةأعلنتهوالذي(19-كوفيد)لجائحةوالمستمرالأخيربالتفش يالشركةعملياتتأثرت
 يعدالفيروسهذاتفش يبهيتسببقدالذيالنهائي

 
 غيرأمرا

 
،العالممستوى علىالجغرافيةالمناطقمختلففي19-كوفيدجائحةانتشرت.مؤكدا

أعلنتوقد.العالميةالاقتصاديةالبيئةفيتأكدعدمحالاتحدوثفي19-كوفيدتسببوقد.الاقتصاديةوالأنشطةالأعمالتعطلفيتسببمما
،كثبعنالوضعالشركةتراقب.الجائحةلهذهالمحتملةالسلبيةالتداعياتلمواجهةمختلفةدعمإجراءاتعن،بالمملكةوالنقديةالماليةالسلطات
 التفش يأثرلإدارةالأخرى المخاطرإدارةوممارساتبهاالخاصةالعملاستمراريةخططبتفعيلوتقوم

 
وأدائهاعملياتهاعلى19-كوفيدلتفش ينظرا

.المالي

 الشركةأجرتفقد،ذلكإلىبالإضافة
 
.19-بكوفيدبتفش يلمتأثرةابالفترةالمتعلقةالإيجاراتدفععلىلديهاالمستأجرينقدرةمدىمنللتحققتقييما

المرفقةبالقوائمذلكأثروأدرجتالتجاريةوالذممالعقاراتفيللاستثمارالدفتريةالقيمةبمراجعةالشركةقامتكما

 الصعبفمنالتطور في 19-كوفيدفيروستفش ياستمرارومع
 
.الكاملالاقتصاديتأثيرهومدةبمدىالتنبؤحاليا

 ،الإدارةترى ،أعلاهالواردةالظروفمنالرغموعلى
 
بالتزاماتهاالوفاءفيرللاستمراالمتوفرةالسيولةمنيكفيماالشركةلدىأن،تقييمهاإلىاستنادا

.استحقاقهاعندالمنظور المستقبلفيالمالية

(يتبع)القضايا .   26

(يتبع)ب القضايا المقامة ضد الشركة -26

المقاول قبلمنصادرةبنكيةكفالةيوجدوكماسعوديريالمليون 5مبلغ2020ديسمبر31فيكماالمقاول أعمالمنالمحتجزاترصيدبلغوقد
ضيةقرفعبصددالشركةفإنالشركةومحاميالإدارةقبلمنالمعدةالدراسةوبموجب.سعوديريالمليون 4بقيمةاشهر6كلتتجددللشركة
.المقاول هذاعلى

2020التقرير السنوي 
شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 
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م 2020ديسمبر 31في 
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:السنةخلالالقائمةالأسهملعددالمرجحالمتوسطعلىربحصافيبقسمةالربحصافيمنالسهمربحيةاحتسابيتم

م2019ديسمبر 31م2020ديسمبر 31

2,145,9845,032,708السنةربحصافى

52,233,43052,233,430السنةخلالالقائمةالعاديةالاسهملعددالمرجحالمتوسط

0.040.10السنةربحلصافيوالمخفضةالأساسيةالسهمربح

والمخفضةالأساسيةالسهمربحية.   28



م2019ديسمبر 31
الإجمالي قطاع التأجير قطاع بيع العقارات م2019ديسمبر31فيالمنتهيةوللسنةفيكما

41,137,537 39,787,537 الإيرادات 1,350,000
(33,098,722) (31,788,722) (1,310,000) الإيراداتتكلفة

8,038,815 7,998,815 مجمل الربح  40,000
465,477,537 465,477,537 -- استثمارات عقارية

11,349,936 11,349,936 -- ذمم إيجارات مدينة، بالصافي 

م2020ديسمبر 31
الإجمالي قطاع التأجير قطاع بيع العقارات م2020ديسمبر31فيالمنتهيةوللسنةفيكما

38,673,880 38,673,880 -- الإيرادات
(25,986,895) (25,986,895) -- الإيراداتتكلفة

12,686,985 12,686,985 -- مجمل الربح 
491,703,827 491,703,827 -- استثمارات عقارية

15,682,958 15,682,958 -- ذمم إيجارات مدينة، بالصافي 

التقارير القطاعية.  29

تتطلبو،مختلفةومنتجاتخدماتالقطاعات التشغيلية بالشركة تقدم .،أدنـاهموضـحهوكما،تشغيليانقطاعانالشركةلدى
أساسعلىالداخليةالإداريةالتقاريربمراجعةللشركـةالمالـيوالمديـرالمنتدبالعضويقـوم .مختلفةتسويقيةواستراتيجياتتقنيات
قيـاســميت .أدناهمدرجـةالتشغيليـةالقطاعـاتــجبنتائالمتعلقـةالمعلومـاتإن .الاعمـالقطاعاتمنقطاعلكلالأقلعلىسنوي ربع

 الشركةنشاطتوزيعيتم،قطاعلكلالربحاجماليعلىً  بنـاءالأداء
 
:الآتيك والتأجيرالعقاراتبيعوشراءلقطاعيطبقا
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شركة عقارات الخليج 

(  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

إيضاحات حول القوائم المالية 

نتهية القوائم المالية للسنة المالية الم

م 2020ديسمبر 31في 

2020التقرير السنوي 

المقارنةرقام. 30

هووكمالكيةالمحقوق أوالسنةربحعلىأثرايذلكعنينتجولمالحاليالعامفيالعرضمعللتوافقالمقارنةأرقامبعضتصنيفإعادةتم
:أدناهالجدول فيموضح

الموجودات غير المتداولة

ةإعادقبلالرصيد

التصنيفإعادةالتصنيف

إعادةبعدالرصيد

التصنيف

465,477,537(1,184,954)466,662,491استثمارات عقارية 

8,693,9936,310,59915,004,592مصروفات مقدمة وأرصدة مدينه اخرى 

(23,301,955)(5,125,645)(18,176,310)اخرى دائنهوارصدهدائنهتجاريهذمم

الماليةالقوائمإعتماد.   31

(  م2021مايو 20الموافق)هـ1442شوال 8بتاريخالإدارةمجلسطريقعنللإصدارالماليةالقوائمهذهاعتمادتم
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