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تقرير مجلس الإدارة 

م2021/12/31للسنة اـِّالية اـِّنتهية ـَّ 



ا�ح��م�نا�خليجعقاراتشركةمساه�ي/السادة

،،و�ر�اتھاللهورحمةعليكمالسلام

السنوي التقر�ر الكرامالشركةلمساه�ييقدمواأنا�خليجعقاراتشركةإدارةمجلسوأعضاءرئيس�سر 

 الماليةونتائجهاالشركة�شاطاتعن
ً
31��المنت�يالما��للعاما�حساباتمراجعتقر�ر بھمرفقا

خططهاو أداءهاو الماليةونتائجهاالشركةأ�شطةعنمعلوماتالتقر�ر ويستعرض.م2021د�سم��

.المستقبلية

جا�خليعقاراتشركةإدارةمجلستقر�ر 

م2021الماليةالسنةعن

1



:مقدمة

 السعوديالاقتصادشهد
ً
 وتحسنا

ً
الذيم2020�عاممقارنة2021العام��نموا

 تأثر
ً
 العقاري القطاعو�جل.�وروناجائحة�سببسلبا

ً
 طفيتحسنا

ً
 فا

ً
��و�رتفاعا

اءاتالإجر فإنذلكمنو�الرغم.عام�ش�لالعقار�ةوالأ�شطةالعقاراتأسعار

�عضع��أثرتم2021عامخلال�وروناف��وسإنتشاررافقتال�يالإح��از�ة

إ��دىأمماوال��ف��يةالتجار�ةالمراكزحركةإنكماشمثلالعقار�ةالأ�شطة

.الإيجاراتأسعاروتد�يالفنادق��الأشغال�سبإنخفاض

البة،السالإقتصاديةالعواملبتلكالر���و�جلهاالشركةأداءتأثرلقد

عامنتائج��عاثرتال�ىمتكررةالغ��الاستثانيةالاحداث�عضإ��بالإضافة

:ي��ما��نوردهام2021

 
ً
 والدخلللز�اةالعامةالهيئةأجرت:أولا

ً
منللأعوامالماليةالقوائمع��فحصا

13.5م��ا،ر�المليون 14بمبلغإضافيةز�اةوفرضت،م2018وح�ىم2015

خليجا�عقاراتملكيةصندوق ��الشركةاستثماراتمعا�جةتخصمليون 

ذلك��ز�اةللبالت�جيلللصناديق�سمحتكنلمالز�اةهيئةانحيث،ر�ت

 الت�جيلع��الهيئةوافقتوقد،الوقت
ً
وسداددوق الصن��جيلوتمحاليا

 ز�اتھ
ً
.2019عاممناعتبارا

 
ً
خصمتأجرالمسبمنحالصادرا�حكم�سببالمستودعاتإيجارإنخفاض:ثانيا

�سببالايجاراتانخفاضاد��الذىالمستحقالإيجارعن%42بنسبة

.�وروناجائحة

ا�حا��مالعاخلالتدر����ش�ليتصاعدسوفالشركةأداءبأنو�توقعهذا

الإدارةمجلستبناهاال�يالإس��اتيجيةا�خطةوفقالقادمةوالأعوامم2022

تمحيثالإيرادات،��تحسنام2022عامسيشهدو.الشركةإدارةوتنفذها

 المستودعاتتأج��
ً
المفتوح�يال��فيالتجاري السوق �شغيلوسيبدأ،حاليا

.بالر�اضانباركوفندق
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 +8%

-0.5%

 +0.9%

بنسبةم2021عام��الإيراداتإرتفعت-
مقارنة،ر�المليون 51,5إ��لتصل8%

.م2020عامر�المليون 47.8بمبلغ

3,8قدرهاخسارةالشركةحققت-
بر�حمقارنةم2021عام��ر�المليون 

.م2020عام��ر�ـالمليون 2,04قدره
منار�احتحقيقمنالرغمع��

مليون 7,9بلغتالتشغيليةالا�شطة
.ر�ال

م2021عام��اية��الاصول إجما��بلغ-
بـمبلغمقارنةر�ـال،مليون 851مبلغ
.م2020عام��اية��مليون 814

اية����المساهم�نحقوق إجما��بلغ-
ر�ـال،مليون 614مبلغم2021عام

��ايةفـير�ـالمليون 618بمبلغمقارنة

.م2020عام

للعاميسيةالرئالاداءومؤشراتالماليةالنتائجتو�حالتاليةالبنود
م2021د�سم��31��المن��يةللف��ةم2021الما��

-0.9%

  
ً
: النتائج المالية : أولا
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2021 2020 2019 2018 2017 العام 

851 815 816 746 818 الاصول اجما��

614 618 616 619 656 المساهيمنحقوق 

)3,8( 2.36 5,03 2,07 68,35 الدخلصا��

----- 0,05 0,10 0,04 1,31 *)ر�ال(السهمع��العائد

11,76 11,84 11,79 11,85 12,56 *للسهمالدف��يةالقيمة

 
ً
:م 2021ا�� 2017المؤشرات المالية الهامة لأداء الشركة خلال الف��ة من -ثانيا

.مليون سهم 52,23حسبت القيمة الدف��ية للسهم والعائد ع�� السهم ع�� اساس عدد الاسهم ا�حالية * 

المطلوبات حقوق المساھمین الأصــــول

مليون 614مليون 852

818
746

816 815 852

656 619 616 618 614

162 127
200 197 238

2017 2018 2019 2020 2021

ریال 
ن 

لیو
الم

الاعوام 

م 2021الى عام2017صافى الاصول من عام

الاصول حقوق المساھمین المطلوبات

مليون 238
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ملیون 325

ملیون 522

2005 2007 2008 2009 2013 2014 2020

0 10% 15% 5% 10% 10% 0%

325

357.5

411.12

431.68
474.84

522.33 522.33 522.33

0%

2021

راس المال و�سب الأسهم ا�جانية الموزعة منذ التأسيس 

:التأسيسمنذالمالرأس��الز�ادةيو�حالتا��البيا�يالرسم

 
ً
:الشركةمالرأس-ثالثا

لتوزيعنتيجةم2021عام��ر�المليون 522,33ا��وارتفعر�المليون 325قدرهمالبرأسالشركةبدأت

 مجانية،اسهم
ً
عامب��ايةر�ـالمليون 614المساهم�نحقوق إجما��و�لغ،%61قدرهاز�ادة�سبةمحققة

194وقدرهاالموزعةالنقديةالار�احخلافالماضية،السنواتخلال%89�عادلنمو�سبةمحققةم2021

.التأسيسعندالمالراسمن%60�سبة�عادلبمار�ـالمليون 

.

62% +
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ً
ات عقــــــار -الاســــــتثمار �ــــــ� صــــــندوق ملكيــــــة–را�عــــــا

: ا�خليج ر�ت

ر�ـــال 10مليـــون وحـــدة بقيمـــة إســـمية 26,5تملـــك الشـــركة 

مـــــــن حجـــــــم الصـــــــندوق ،   % 39للوحـــــــدة بمـــــــا �عـــــــادل �ســـــــبة 

مليـــون ر�ـــال �ـــ� 248,57بلغـــت قيمـــة الاســـتثمارات الدف��يـــة 

ة م  ،  نتيجـــــة الفـــــرق بـــــ�ن توزيعـــــات النقديـــــ2021��ايـــــة عـــــام 

ر�قـة المستلمة وا�حصة مـن صـا�� دخـل الصـندوق حسـب ط

لتوزيعـات بلغـت ا).  طر�قـة حقـوق الملكيـة(الت�جيل المتبعـة 

. 2021مليون ر�ال خلال عام 13النقدية المستلمة 

الدمام

مساحة إجمالیة
2م 57,935

المساحة التأجیریة
2م 30,300

مملوك لصندوق 
عقارات -ملكیة

الخلیج ریت

مساحة البناء
2م 51,146

سنة الإنشاء 
2017
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:ي��ماالمؤجرةالعقاراتتتضمن

حط�نب��سك�ىمب�ى-أ
مساحةبحط�ن،ب��الر�اضمدينة��السك�يحط�نمجمعيقـع

يضم،)مواقفوبناءمسطحات(مر�عم��10,548قدرهاإجمالية
وناديللسياراتمواقف�شملمت�املةوخدماتشقة62عدد

ع��مؤجروا�جمع.المب�ىتتوسطوحديقةمت�املر�ا�ىي

.ا�جام��المستشفى

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 4,261

عدد الشقق
شقة 62

مملوك للشركة 
بالكامل  سنة الإنشاء 

2012

 
ً
:العقار�ةالاستثمارات-خامسا

-:المؤجرةالعقار�ةالاستثمارات1.

ر�ـالمليون 289المؤجرةالعقاراتمحفظةقيمةبلغت

:م2021عامب��اية
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الملقاب��السك�ىفيولا مجمع-ب

الملقا،��بالر�اضمدينة���ومباوندفيولايقع
فاخرة،شقة148��امبا�يعشرةع��يحتوى و

صلمنفبمدخلللمجمعخدماتتضمومبني�ن
 مو�ض.الامنيةوالمراقبةالسائق�نلسكن

ً
أيضا

وصالاتومسبحر�ا�ىيونادىحديقة

.بال�املمؤجرارضية،ومواقفللمناسبات،

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 8,836

عدد الشقق
شقة148

مساحة البناء
2م 34,510

سنة الإنشاء 
2012

78 2021التقرير السنوي 

مملوك للشركة 
بالكامل



:تجار�ةمستودعات–ج

الر�اضجنوبطيبةب��اللوجستيةمستودعاتتقـع•
،2م63,717مساح��اأرضع��)مستودع105(وعددها

.الشركةوتديرهابال�املمؤجرة
.

ع��ءالبيضاالدارب��اللؤلؤةمستودعاتمستودعاتتقـع•
ع��)مستودع31(وعددهاالر�اض،جنوبا�حايرطر�ق
.الشركةوتديرهابال�املمؤجرة،2م23,819مساح��اأرض

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 63,717

مملوك للشركة 
بالكامل

سنة الإستحواذ 
2015

عدد المستودعات
105

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 23,819

مملوك للشركة 
بالكامل

سنة الإستحواذ 
2017

عدد المستودعات
31
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ن،إبارك(بالر�اضفندقيةوشققفندق-أ
:)نجومأر�عة

ع��نالياسم�ب��الر�اضمدينة��الفندقيقع-
يةإجمالبمساحةللشركةالمملوكةالأرضمنجزء
شقة100وغرفة100�عدد.2م5,311تبلغ

الاتاحتفقاعةع��الفندقسيحتوي كمافندقية،
ص��ناديا��اضافةالاستخداماتمتعددة
.مت�امل

ادقللفنالعالميةراد�سون شركةمعالتعاقدتم-
.إنباركماركةتحتالفندقلإدارة

عاممنالاول النصفخلالبالمشروعالعملبدأ-
ري وجاالإ�شائيةالأعمالمنالإن��اءوتمم،2020
 
ً
.التشطيبأعمالمنالإن��اءحاليا

عاممن��الأخالر�عالمشروعلإن��اءالمتوقعالتار�خ-
.م2022

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 5,311

مملوك للشركة 
بالكامل

مساحة البناء
2م 32,928

سنة الإنشاء 
2019

-:التطو�رتحتالعقار�ةالمشاريع-2
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:مفتوحترفي�يتجاري سوق _ب

ع��م�نالياسب��الر�اضمدينة��السوق يقع-
اح��امسوالبالغإنباركلفندقا�جاورةالأرض
ومقا��مطاعمع��ويشتمل،2م5,369

.فخمةوم�اتب
منالإن��اءوتمم،2019عامخلالالتطو�ربدأ-

 وجاري الإ�شائيةالأعمال
ً
أعمالحاليا

.التشطيب
اري وجواحد،�عقدبال�املالم�اتبتأج��تم-

 
ً
.التجار�ةا�حلاتتأج��حاليا

عاممن�يالثاالنصفللإفتتاحالمتوقعالتار�خ-
.م2022

الریاض

مساحة إجمالیة
2م 5,369

المساحة التأجیریة
2م 8,038

مملوك للشركة 
بالكامل

مساحة البناء
2م 25,209

سنة الإنشاء 
2019

2021التقرير السنوي  11



لويستا�جاورةوللشركةالمملوكةالأرضع��مفتوحترفي�يتجاري سوق تطو�رالمستقبليةالشركةخططضمن
أنإ��الشركةو��دف.2م17,922مساح��اوالبالغبالدمام،الفيصليةب��اللهعبدالملكطر�قع��مول افنيو

.ا�خدماتمت�املةتجار�ةمنطقةتصبح
.

:بالدمامترفي�يتجاري وسوق فندقمشروع_ج

:المستقبليةالمشاريع-3
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مشاريعالعام

التطو�ر

العقارات

المؤجرة

استثمارات

��وحدات

ر�تصندوق 

حق

استخدام

موجودات

النقدية

والاخرى 

إجما��

الاصول 

20212592892491737851

20201992932503834814

 
ً
:التوزيع الك�ي للأصول –سا�عا

.  م 2020م ، 2021ا�جدول أدناه يو�ح  التوزيع الك�ي للأصول ب��اية عامي 

مشاریع تحت التطویر 

عقارات مؤجرة 

استثمار الریت

عقارات مستأجرة

نقدیة واخرى

إجمالي الأصول

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

الاصــــول 

2021 2020

 
ً
:التمو�ل-ثامنا

.ر�ـالمليون 250بمبلغللاستثمارالسعوديالبنكمعبنكية�سهيلاتإتفاقيةالشركةلدى
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ً
:الإدراج المباشر بالسوق الموازي –سادسا

عليھو�ناءالموازي،بالسوق الشركةأسهمإدراجع��م2017عامخلالالشركةلمساه�يالعموميةا�جمعيةوافقت

 الماليةللإستشاراتفالكمشركة�عي�نتم
ً
 مستشارا

ً
الما��المستشارقام.النظاميةالمتطلباتحسبللإدراجماليا

والماليةق السو هيئةإ��تقديمھوتمالنظامية،المتطلباتوفقالشركةإدارةمعبالتعاون الإدراجملفبإعداد

ليةماقوائملأحدثالشركةملفتحديثتم،الماليةالسوق هيئةطلبع��بناءو.م2020سبتم��21��تداول 

 ،مرت�نوتقديمھ
ً
 م26/05/2021تار�خ��أولا

ً
تمالما��،الشركةمستشارو�حسب.م31/10/2021تار�خ��وثانيا

الملفأنحيثالإدراجع��الهيئةموافقةتصدرلمولكنالإداج،ملفو�كتمالالنظاميةالمتطلباتجميعإستيفاء

.بالهيئةالقانونيةالإدارةبمراجعتھتقوم

 ،م30/06/2021تار�خ��"تداول "موافقةع��الشركةحصلتوقدهذا
ً
مشروطة"تداول "موافقةبأنعلما

.صدورهاتار�خمنسنةوصلاحي��االهيئةبموافقة



 
ً
:الادارةمجلسم�افاة-تاسعا

م2021إجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 
تاریخ إجتماعات مجلس الإدارةالمنصبالإسمم

30/09/202115/11/202128/12/2021م11/04/2021
الرئیسعیسى عبدالله بن عبدالمحسن عبداللطیف ال1

نائب الرئیسعبدالوھاب أسعد عبدالعزیز السند 2

عضوبدر إبراھیم محمد بن سعیدان . د3
عضوعیسى عبدالله سلیمان الوقیان 4
عضومشاري بدر أحمد المذن 5
عضوعبدالعزیز أسعد عبدالعزیز السند 6
عضووسام بن حسین الفریحي 7
عضوعبدالله بن ثامر القدیمي 8
عضوناصر عبدالله محمد البداح 9

بدل حضور المنصب الاسم
الجلسات

ر تكالیف السف
والإقامة

ة مكافآت أداء سنوی
)م2021لعام (

المجموع

ریال70.000ریال50.000---ریال20.000الرئیس عیسى عبدالله بن عبدالمحسن عبداللطیف ال1
ریال70.000ریال50.000---ریال20.000نائب الرئیس عبدالوھاب أسعد عبدالعزیز السند 2
ریال70.000ریال50.000---ریال20.000عضو بدر إبراھیم محمد بن سعیدان . د3
ریال70.000ریال50.000---ریال20.000عضو عیسى عبدالله سلیمان الوقیان 4
ریال73.700ریال3.70050.000ریال20.000عضو مشاري بدر أحمد المذن 5
ریال70.000ریال50.000---ریال20.000عضو عبدالعزیز أسعد عبدالعزیز السند 6
ریال70.000ریال50.000----ریال20.000عضو وسام بن حسین الفریحي 7
ریال70.000ریال50.000----ریال20.000عضو عبدالله بن ثامر القدیمي 8
ریال65.000ریال50.000----ریال15.000عضو ناصر عبدالله محمد البداح 9

 
ً
:الشركةمع/��عامل�نبوصفهمالإدارةمجلسبأعضاءالمرتبطةوالعقودالأعمال:عاشرا

إجتماعات لجنة المراجعة 
تاریخ إجتماعات لجنة المراجعة والمخاطر المنصب الإسمم

29/09/202115/11/202128/12/2021م11/04/2021
الرئیسمشاري بدر المذن 1
نائب الرئیسعبدالعزیز أسعد السند 2

عضوبشار علي عبدالرحمن 3

: مكافآت لجنة المراجعة 
بدل حضور المنصب الاسم

الجلسات
تكالیف السفر 

والإقامة
أة مكاف(مكافآت سنویة 

)2021عام 
المجموع

ریال20.000---------ریال20.000الرئیس مشاري بدر المذن 1
ریال15.000----------ریال15.000نائب الرئیس عبدالعزیز أسعد السند 2

ریال30.000ریال 30.000---------مستقل-عضو بشار علي عبدالرحمن 3

:  �جان مجلس الإدارة 1.
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إجتماعات لجنة الترشیحات والمكافآت 
تاریخ إجتماعات لجنة الترشیحات والمكافآت المنصبالإسمم

م13/04/2021
الرئیس عیسى عبدالله الوقیان  1

عضو  عبدالوھاب أسعد السند 2

عضو عبدالله بن ثامر القدیمي 3

مكافآت لجنة الترشیحات والمكافآت 
ر ت�اليف السفبدل حضور ا�جلساتالمنصب الاسم

والإقامة
م�افآت سنو�ة 

)2021م�افأة عام (
ا�جموع

ر�ال5.000--------ر�ال5.000الرئيس عي�ىى عبدالله الوقيان  1

ر�ال5.000--------ر�ال5.000عضو  عبدالوهاب أسعد السند 2

ر�ال5.000--------ر�ال5.000عضو عبدالله بن ثامر القدي�ي 3

) :  العضو المنتدب( الأعمال المرتبطبة بأعضاء مجلس الإدارة التنفيذي�ن -2

المبلغالبیان

ر�ال 1440.000الرواتب 

ر�ال 432.000البدلات 

----الأتعاب الدوریة والسنویة 

----ذیة الخطط التحفیذیة أو مكافأة الإدارة التنفی

----أي تعویضات أو مزایا عینیة

ر�ال 15.000بدلات حضور جلسات مجلس الإدراة 

ر�ال 50.000مكافآة بصفتھ عضو في مجلس الإدارة 

ر�ال 1.937.000المجموع 
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:الادارةمجلستوصيات-عشرا�حادي

يوماءمسالرا�عةالساعةتمام��للشركةالعاديةالعموميةا�جمعيةا�عقادع��الإدارةمجلسوافق
جدول بنودع��والتصو�تلمناقشةوذلكم،17/05/2022الموافقهـ16/10/1443بتار�خالثلاثاء
-:التا��الأعمال

.م2021/12/31��المن��يةالماليةالسنةعنالإدارةمجلستقر�رع��التصو�ت1.

م2021/12/31��المن��يةالماليةالسنةعنللشركةالماليةالقوائمع��التصو�ت2.

.م2021الما��العامعنا�حساباتمراجعتقر�رع��التصو�ت3.

.م2021/12/31��المن��يةالماليةالسنةعنوا�خاطرالمراجعة�جنةتقر�رع��التصو�ت4.

بمراجعةمللقياالمراجعة،�جنةقبلمنالمر�ح�نب�نمنا�حساباتمراجع�عي�نع��التصو�ت5.

.أ�عابھتحديدوم2022الما��للعامالماليةالقوائم

.م2021الما��العامخلالأعمالهمعنالإدارةمجلسأعضاءذمةإبراءع��التصو�ت6.

ـتار�خمنتبدأال�يللمجلسالسادسةللدورةالمر�ح�نب�نمنجديدإدارةمجلسانتخاب7.

.سنوات3ولمدةم2022/05/17الموافقهـ1443/10/16

ال�يوالأعمالا�جهودع��الإدارةمجلسلأعضاءم�افأة)ر�ال450.000(مبلغصرفع��التصو�ت8.

.عضول�ل)ر�ال50.000(بواقع،م2021عامخلالقدموها

.ةالشركلأ�شطةمماثلأومنافسعمل��بالمشاركةالإدارةمجلسأعضاءل�افةالتصو�ت9.

�جلسوهاأولال�يوثق��مالمتواصلدعمهمع��الشركةمساه�ي�شكرأنالإدارةمجلسيودا�ختام��
.بالشركةوللعامل�نالإدارة

،،،الموفقوالله
الإدارةمجلس
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القوائم اـِّالية 
م2021/12/31للسنة اـِّنتهية ـَّ  

مع

تقرير مراجع الحسابات اـِّستقل 



تقریر مراجع الحسابات المستقل

17 2021التقرير السنوي 



تقریر مراجع الحسابات المستقل
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تقریر مراجع الحسابات المستقل

19 2021التقرير السنوي 



تقریر مراجع الحسابات المستقل
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تقریر مراجع الحسابات المستقل
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م2020م2021إيضاح
الموجودات

المتداولةغ��الموجودات

664,764357,283ممتل�ات ومعدات

5548,072,518491,703,827عقارات استثمار�ة

17,297,38038,007,680أ-6موجودات حق الاستخدام

7248,570,000249,630,000استثمارات بطر�قة حقوق الملكية

814,604,662779,698,790المتداولةغ��الموجوداتإجما��

المتداولةالموجودات

811,164,31915,682,958ذمم إيجارات مدينة، بالصا��

 وأرصدة مدينة أخرى 
ً
917,962,96411,989,840مصروفات مدفوعة مقدما

1,748,0933,215,542إيراد مستحق

105,896,6763,794,963نقد وما �� حكمھ

36,772,05234,683,303إجما�� الموجودات المتداولة

851,376,714814,382,093إجما�� الموجودات

والمطلو�اتالملكيةحقوق 
الملكيةحقوق 

17522,334,300522,334,300المالرأس
1850,937,28850,937,288نظاميإحتياطي

40,744,99644,616,643مبقاةأر�اح

614,016,584617,888,231الملكيةحقوق إجما��

المطلو�ات
المتداولةغ��المطلو�ات

12139,157,27574,533,013الأجلطو�لةقروض

18,615,063--ب-6مطلو�ات عقود الإيجار 
114,729,3214,368,882الموظف�نمنافعال��امات

143,886,59697,516,958المتداولةغ��المطلو�اتإجما�� 

المتداولةالمطلو�ات

12,160,17316,993,122ب-6الايجارعقودمطلو�اتمنالمتداول ا�جزء

1230,293,49545,880,485ا�جزء المتداول من قروض طو�لة الأجل 

1330,628,37027,907,107أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجار�ةذمم

10,591,4965,395,820مؤجلةإيجار�ةيراداتإ

149,800,0002,800,370الز�اةمخصص

93,473,53498,976,904إجما�� المطلو�ات المتداولة

237,360,129196,493,862المطلو�اتإجما��

851,376,714814,382,093والمطلو�اتالملكيةحقوق إجما��

.المالیةالقوائمھذهمنیتجزألاجزءً 29إلى 1منالمرفقةالإیضاحاتتعتبر

الما��المركزقائمة

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31
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م2020م2021إيضاح

1939,520,04038,673,880الإيرادات

(25,986,895))30,756,182(20الإيراداتت�لفة

8,763,85812,686,985الر�حمجمل

(8,439,622))7,864,825(21و�دار�ةعموميةمصروفات 

(47,994))135,879(مصروفات بيعية و�سو�قية

228,1562,033أخرى إيرادات

(2,723,668))304,911(8خسائر الانخفاض �� ذمم إيجارات مدينة

711,955,0009,122,136أر�اح من استثمارات بطر�قة حقوق الملكية

12,421,39910,599,870التشغيلر�ح

(7,407,361))5,245,786(23بالصا��،تمو�ليةمصروفات

7,175,6133,192,509قبل الز�اةالسنةر�حصا��

(1,046,525))11,038,875(15الز�اةمصروف

2,145,984)3,863,262(�عد الز�اةالسنةر�ح /(خسارة)صا��

البنود ال�ي لن يتم إعادة تصنيفها إ�� الر�ح أو ا�خسارة 

(97,765))8,385(11خسائر إكتوار�ة ناتجة من إعادة قياس إل��ام منافع الموظف�ن

2,048,219)3,871,647(إجما�� الدخل الشامل للسنة

0,04)0.07(28السنةر�ح /(خسارة)صا��من وا�خفضةالأساسيةالسهمر�حية

ائمة الدخل الشامل ق

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31
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مبقاةأر�احينظامإحتياطيالمالرأس
حقوق إجما��

الملكية

522,334,30050,722,69042,783,022615,840,012م2020يناير 1��كماالرصيد

2,145,9842,145,984----السنةر�حصا�� 

(97,765)(97,765)----الأخرى الشاملةا�خسارة

2,048,2192,048,219----للسنةالشاملالدخلإجما��

--(214,598)214,598--النظاميالاحتياطيإ��ا�حول 

522,334,30050,937,28844,616,643617,888,231م2020د�سم�� 31��كماالرصيد

522,334,30050,937,28844,616,643617,888,231م2120يناير 1��الرصيد

)3,863,262()3,863,262(----السنةخسارةصا�� 

)8,385()8,385(----الأخرى الشاملةا�خسارة

)3,871,647()3,871,647(----للسنةالشاملالدخلإجما��

522,334,30050,937,28840,744,996614,016,584م2021د�سم�� 31��كماالرصيد

ائمة التغ��ات �� حقوق الملكية ق

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31

المالیةالقوائمھذهمنیتجزألاجزءً  31إلى 1منالمرفقةالإیضاحاتتعتبر
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م2020م2021
التشغيليةالأ�شطة

7,175,6133,192,509الز�اةقبلالسنةر�حصا��
التعديلات

215,283169,380ومعداتممتل�اتاس��لاك
4,117,3614,117,361استثمار�ةعقاراتاس��لاك
20,710,30020,710,300الموجوداتاستخدامحقاس��لاك

2,723,668--مدينةإيجاراتذمم��الإنخفاضخسائر
)2,033(489ومعداتممتل�اتبيع)أر�اح(/خسائر

(9,122,136))11,955,000(الملكيةحقوق بطر�قةاستثماراتمنمحققةغ��أر�اح
427,842506,624للموظف�نا�خدمة��ايةم�افأةمخصص

1,286,2882,423,289الايجارعقودلمطلو�اتتمو�ليةت�اليف
)5,303,589(--إيجاراتخصم

3,959,4984,886,341ت�اليف تمو�لية 

:العاملالمالرأس��التغ��ات
 مدفوعةومصروفاتمدينةإيجاراتذمم

ً
)4,041,938()1,454,485(أخرى مدينةوأرصدةمقدما

)3,215,542(1,467,449مستحقإيراد

1,230,3243,793,185أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجار�ةذمم

5,195,676746,082مقدمةإيرادات
)4,116,258()4,039,245(المدفوعةالز�اة

(240,327))178,457(للموظف�نالمدفوعةا�خدمة��ايةم�افأة
28,158,93617,226,916التشغيليةالأ�شطةمنالناتجةالنقديةفقاتدالتصا��

الاستثمار�ةالأ�شطةمنالتاتجةالنقديةالتدفقات
)28,949,889()58,123,436(التنفيذتحتعقار�ةمشروعات��استثماراتلشراءمدفوعات
)213,347()523,553(ومعداتممتل�اتلشراءمدفوعات
3002,075ومعداتممتل�اتبيعمنمتحصلات

13,015,00012,955,000الملكيةحقوق بطر�قةاستثماراتمنمستلمةأر�احتوزيعات
)16,206,161()45,631,689(الإستثمار�ةالأ�شطة��المستخدمةالنقديةالتدفقاتصا��

التمو�ليةالأ�شطةمنالنقديةفقاتدالت
94,917,75722,234,848الأجلطو�لةقروضمنمتحصلات

(5,875,000))45,880,485(الأجلطو�لةقروضسداد
)7,891,425()6,014,794(مدفوعةتمو�ليةت�اليف

)17,008,722()23,448,012(الايجارعقودمطلو�اتمنمسدد

/منالناتجةالنقديةالتدفقاتصا�� )8,540,299(19,574,466التمو�ليةالأ�شطة(��المستخدمة)
(7,519,544)2,101,713صا�� التغ�� �� النقد وما �عادلھ

3,794,96311,314,507نقد وما�� حكمھ كما �� بداية السنة 
5,896,6763,794,963نقد وما�� حكمھ كما �� ��اية السنة 

ائمة التدفقات النقدية ق

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31

النقديةغ��المعاملات

2,362,6161,393,762ت�اليف تمو�لية مرسملة ع�� مشروعات تحت التنفيذ

5,303,589--تخفيض خصم الإيجار من مطلو�ات عقود الايجار
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والنشاطالتنظيم1.

الموافقهـ22/11/1425بتار�خ19483رقمالوزاري القراربموجبمقفلةسعوديةمساهمةكشركة،)"الشركة"(ا�خليجعقاراتشركةتأسست
.م03/04/2005الموافقهـ24/01/1426بتار�خ1010207612رقمالتجاري ال�جلبموجبالسعوديةالعر�يةالمملكة��م03/01/2005

الســكنيةالمبــا�يغيلو�شــالشــركة�حســابوالعقــاراتالأرا�ــىيو�ســو�قوتخطــيطو�دارةوصــيانةوتطــو�روتــأج��و�يــع�شــراءالقيــام�ــ�الشــركة�شــاطيتمثــل
والمدنيـــــةعمار�ــــةالموالمقــــاولاتالعامــــةوالمرافــــقللمــــدنوالإدارةالصــــيانةبأعمــــالوالقيـــــامتأج��هــــاأوو�يعهــــاوالصــــناعيةالتجار�ــــةالمعــــارضو��شــــاءوالتجار�ــــة

.وصيان��اوتطو�رهاواستثمرهاالتجار�ةوالأسواقالمستشفياتوتملكوالكهر�ائيةوالمي�انيكية

:للشركةالرئي�ىيالمقريقع
11372الر�اض،300718ب.ص،الر�اضمدينة

 .العر�يةالسعوديةالمملكة

الإعدادأسس.              2

المطبقةا�حاسبيةالمعاي��2-1

عنالصادرةالأخرى داراتوالإصوالمعاي��السعوديةالعر�يةالمملكة��المعتمدةالما��للتقر�رالدوليةللمعاي��وفقًاالمرفقةالماليةالقوائمهذهإعدادتم
.والمراجع�نللمحاسب�نالسعوديةالهيئة

القياسأسس 2-2

 الماليةالقوائمإعدادتم
ً
خدامباستا�حاليةبالقيمةقياسھيتموالذيللموظف�نا�خدمة��ايةم�افأةمخصصباستثناء–التار�خيةالت�لفةلمبدأوفقا

كماالاستمرار�ةأومبدا�حاس�يالاستحقاقأساسو�استخدامالإستثمار�ةللعقاراتالعادلةالقيمةعنالإفصاحوكذلكالمتوقعةالأئتمانوحدةاسلوب
.أدناها�حاسبيةالسياسات��مو�حهو

السهمر�حية��ةوالمتمثلالسعوديةالماليةبالسوق الشركة��جيلإجراءات��بالبدءالصلةذاتالهامةا�حاسبيةالسياسات�عضإضافةتمتكما
.القطاعيةوالتقار�ر

2- والوظيفيةالعرضعملة3

.الشركةلدىالوظيفيةوالعملةالعرضعملةيمثلالذيالسعوديبالر�الللشركةالماليةالقوائمإعداديتم

أثر التغ�� �� السياسات ا�حاسبية2-4

التار�خذلك�عدأوم2021يناير 1��تبدأال�يالسنو�ةالتقر�رف��اتع��المفعول سار�ةأصبحتال�يوالتفس��اتا�حاسبةمعاي��ع��التعديلاتي��فيما
:أدناهالمدرجةو��

– 16الما��للتقر�رالدو��المعيارع���عديلات- "19-ب�وفيدالمتعلقةالإيجارامتيازات"
للتقر�رالدو��والمعيار 4الما��للتقر�رالدو��والمعيار،7الما��للتقر�رالدو��والمعيار،39الدو��ا�حاسبةومعيار،9الما��للتقر�رالدو��المعيارع���عديلات-

-16الما�� ."الفائدةلمعدلالمرج��المؤشرت�حيح"
- 37الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات- "خسارتھالمتوقعالعقد"
- 16الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات- "المقصودالاستخدامقبلالمتحصلات"
- 3الما��للتقر�رالدو��المعيارع���عديلات- راجع"

َ
"المفاهيمإطارحول الم

- 1الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات- ."متداولةوغ��كمتداولةالمطلو�اتتصنيف"
- 17الما��للتقر�رالدو��المعيارع���عديلات- "التأم�نعقود"
- 2الما��للتقر�رالدو��المعيارممارسةوقائمة 1الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات- "ا�حاسبيةالسياسةعنالإفصاح"
- 8الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات- "ا�حاسبيةالتقديرات�عر�ف "

ائم المالية إيضاحات حول القو

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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البيانالتفس��/المعيار 

 من 
ً
�سري مفعولها اعتبارا

التار�خ د الف��ات ال�ي تبدأ �� أو �ع
التا��

م2022يناير 1ت�لفة إتمام عقد-عقود متوقع خسار��ا 37معيار ا�حاسبة الدو�� 

م2020–م 2018التحسينات السنو�ة ع�� المعاي�� الدولية للتقر�ر الما�� المعاي�� الدولية للتقر�ر الما��
م2022يناير 1

م2022يناير 1المتحصلات قبل الاستخدام المقصود: الممتل�ات والآلات والمعدات16معيار ا�حاسبة الدو�� 

راجع حول إطار المفاهيم3المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 
َ
م2022يناير 1الم

م2023يناير 1عقود التأم�ن17المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 

1معيار ا�حاسبة الدو�� 
حاسبة �عديلات ع�� معيار ا�(تصنيف المطلو�ات كمتداولة وغ�� متداولة 

)1الدو�� 
م2023يناير 1

م2023يناير 1�عر�ف التقديرات ا�حاسبية8معيار ا�حاسبة الدو�� 

م2023يناير 1.املة واحدةالضر�بة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلو�ات الناتجة عن مع12معيار ا�حاسبة الدو�� 

وقائمة ممارسة 1معيار ا�حاسبة الدو�� 
م2023يناير 1الإفصاح عن السياسات ا�حاسبية2المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 

ومعيار 10المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 
28ا�حاسبة الدو�� 

وع المش��ك بيع أو مساهمة الموجودات ب�ن مستثمر ما وشركتھ الزميلة أو المشر 
.)28ومعيار ا�حاسبة الدو�� 10التعديلات ع�� المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� (

ار�خ ت/ متاح للتطبيق الاختياري 
سر�ان مؤجل إ�� أجل غ�� مس�ى

)  يتبع(الإعدادأسس2.

)يتبع(أثر التغ�� �� السياسات ا�حاسبية2-4

- 12الدو��ا�حاسبةمعيارع���عديلات• "واحدةمعاملةعنالناتجةوالمطلو�اتبالموجوداتالمتعلقةالمؤجلةالضر�بة"
.للشركةالماليةالقوائمع��جوهري تأث��التعديلاتلهذهيكنلم 

حال��الماليةالقوائمع��جوهرً�اتأث��أوجودالشركةتتوقعلا . 2021يناير 1ح�ىالتنفيذح��تدخللمولكنصدرتال�يوالتعديلاتالمعاي��ي��فيما
.أدناهوالتعديلاتالمعاي��تطبيق

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3.

"عقود الإيجار"16المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� رقم 3-1

و�قدم التعديل وسيلة . م2020الصادر خلال عام 16، كتعديل ع�� المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 19قامت الشركة بتطبيق خصم الإيجارات المتعلقة ب�وفيد 
 
ً
أنھ لا يتوجب ع�� الشركة بالنسبة لعقود الإيجار ال�ي تطبق عل��ا الشركة الوسيلة العملية، ف. عملية اختيار�ة لعقود الإيجار ال�ي ت�ون ف��ا الشركة مستأجرا

.ع�� انھ �عديل ع�� عقد الإيجار) 19�وفيد (إجراء تقييم حول ما إذا �ان خصم الإيجار الذي نتج عن جائحة ف��وس �ورونا 

حقمنيتضالعقد�انإذاإيجارعقديتضمنأوإيجارعقدهوالعقدإن.إيجارعقديتضمنأوإيجارعقدهوالعقد�انإذاماالعقدبداية��الشركةتحدد
.محددأصللاستخدامالسيطرةحقينقلالعقد�انإذاماولتقييم.مع�نثمنمقابلمالف��ةمحددأصلاستخدامع��السيطرة

كمستأجر

السيطرةحقلينقالعقد�انإذاإيجارعقدع��يحتوي أوالعقديمثل.إيجارعقدع��يحتوي أويمثلالعقد�انإذامابتقييمالشركةتقومالعقد،بدءعند
ب�لالاستخدامف��ةطواليتمتعالعميل�انإذابتقييمالشركةتقومالسيطرةحقنقللتقييمو.ما��مقابلنظ��الزمانمنلف��ةمحددأصلإستخدامع��
:ي��مما

.كب��ةبدرجةا�حددالأصلاستخداممنالاقتصاديةالمنافع�افةيقاربماع��ا�حصول حق-أ
.ا�حددالأصلاستخدامع��السيطرةتوجيھحق-ب 

.الإيجارعقدبدء�ختار ��الإيجارال��اموكذلك)للاستخدامالعلاقةذوالأصلتوفرتار�خأي(الإيجارعقدبدءتار�خ��الأصلاستخدامبحقالشركة�ع��ف
لال��اماتقياسإعادةعمليةلأي�سو�تھو�تمالقيمةانخفاضوخسائرالم��اكمالاس��لاكمنھمطروحًابالت�لفة،مبدئيًاالأصلاستخدامحققياسيتم

ت�اليفوأيبدء،التار�خقبلأو��إجراؤهاتمإيجارمدفوعاتلأيالمعدلةالإيجارلال��اماتالأو��المبلغع��الأصول استخدامحقت�لفة�شتمل.الإيجار
 و�ةالمطلا�حالةإ��الأصلأوالموقعو�عادةالعقدمحلالأصلو�زالةتفكيك��تكبدهاسيتمال�يالت�اليفوتقديرمتكبدةأوليةمباشرة

ً
وشروطلأح�اموفقا

 الأصول استخدام�حقالمقدرالأنتا��العمرتحديديتم.مستلمةإيجارحوافزأيناقصًاالإيجار،عقد
ً
.العقدمدةإ��استنادا

الإيجاردفعاتبخصمركةالشتقوم.التار�خذلك��المدفوعةغ��الإيجارلدفعاتا�حاليةبالقيمةالإيجارعقدبدايةتار�خ��مبدئيًاالإيجارال��امقياسيتم
ع��فيجبولة�سهالمعدلذلكتحديدالإم�ان��يكنلمو�ذا.�سهولةالمعدلذلكتحديديمكن�انإذاالإيجارعقد��الضم�يالفائدةمعدلباستخدام

.الإضا��الاق��اضمعدلاستخدامالشركة

:ي��بماالإيجارعقدال��امقياسالمستأجرع��يجبالإيجارعقدبدايةتار�خ�عد

الإيجار؛عقدال��امع��الفائدةمعدلليعكسالدف��ي المبلغز�ادة)أ
والإيجار؛دفعاتليعكسالدف��ي المبلغتخفيض)ب

قياسهاإعادةيتميوال�المعدلةأوجوهرها��الثابتةالإيجاردفعاتليعكسأوالإيجارلعقد�عديلاتأوتقييمإعادةأيليعكسالدف��ي المبلغقياسإعادة)ج
دفعھالمتوقعللمبلغكةالشر تقدير���غي��هناك�انإذاأوالمعدلأوالمؤشر���غي��عنالناشئةالمستقبليةالإيجارمدفوعات���غي��هناكي�ون عندما

ال��ام��قياسإعادةعمليةأي�سو�ةيتم.الإ��اءأوالتمديدأوالشراءستختار�انتإذافيماتقييمهاالشركةغ��تإذاأوالمتبقيةالقيمةضمانبموجب
 صالعلاقةذوللأصلالدف��يةالقيمة�انتإذاا�خسارةأوالر�حقائمةع��تحميلھأوالأصلاستخدام�حقالدف��يةالقيمةمقابلالإيجار

ً
.فرا

الأجلقص��ةإيجار عقود
.منخفضةقيمةذاتأوأقلأوشهرًا12مد��اتبلغال�يالأجلقص��ةالإيجارلعقودالإيجاروال��اماتأصول استخدامبحقالاع��افعدمالشركةاختارت
.الإيجارف��ةمدىع��الثابتالقسطأساسع��كمصروفاتالعقود��ذهالمرتبطةالإيجاربمدفوعاتالشركة�ع��ف

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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)يتبع(الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3.

)يتبع" (عقود الإيجار"16المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� رقم 1–3

التمديدخيارات

 توفرال�يالإيجارعقودحالة��
ً
.الإيجارعقدبدءدعنالتمديدخياراتممارسةمعقول حدإ��المؤكدمن�انإذامابتقييمالشركةتقومللتمديد،خيارا

.سيطر��اتحتعتقال�يالظروف��كب���غي��أوجوهري حدثهناك�انإذاا�خياراتممارسةمعقول �ش�لالمؤكدمن�انإذاماتقييمالشركة�عيد

كمؤجر
.�شغي��إيجارعقدأوتمو���إيجارعقدإيجارعقد�ل�انإذاماالإيجارعقدبدءعندتحددفإ��امؤجر،الشركةت�ون عندما

هوهذا�انإذا.يالأسا�ىللأصلالملكيةومنافعمخاطرجميعينقلالإيجارعقد�انإذافيماشاملتقييمبإجراءالشركةتقومإيجار،عقد�للتصنيف
إذامامثلةمعينمؤشراتالشركةتدرسالتقييم،هذامنكجزء.�شغي��عقدفهوكذلك،يكنلمو�ذاتمو���إيجارعقدهوالإيجارعقدفإنا�حال،

.للأصلالاقتصاديالعمرمنالأك��ا�جزءتمُثلالإيجارعقدمدة�انت
.الإيجارعقد��تثمارالاسصا��لقياسالإيجارعقد��الضم�يالفائدةمعدلاستخدامالمؤجرع��يجب:التمو�ليةالإيجارعقودحالة��الأو��القياس

محلالأصلخداماست�حقالتاليةالدفعاتمنالإيجارعقد��الاستثمارصا��قياس��المدرجةالإيجاردفعاتتت�ون الإيجار،عقدبدايةتار�خ��
:ي��مماالإيجارعقدبدايةتار�خ���ستلملمال�يالإيجارعقدمدةخلالالعقد

الثابتة؛الدفعات)أ
معدل؛أومؤشرع���عتمدال�يالمتغ��ةالإيجاردفعات)ب
الماليةدرةالقلھبالمؤجرعلاقةلھليسثالثطرفأوبالمستأجرعلاقةذيطرفأوالمستأجربواسطةللمؤجرمقدمةمتبقيةقيمةضماناتأي)ج

والضمان؛بموجببالال��اماتللوفاء
 المستأجر�انإذاالشراءخيارممارسةسعر)د

ً
.ا�خيارهذاممارسةمنمعقولةبصورةمتأكدا

استثمار�لصا�ثابتدوريعائدمعدل�عكسنمطأساسع��الإيجار،عقدمدةمدىع��التمو�لدخلإثباتالمؤجرع��يجباللاحقالقياسوعند
.الإيجارعقد��المؤجر

بطر�قةإماخلدأ��اع��التشغيليةالإيجاراتعقودمنالإيجارعقوددفعاتإثباتالمؤجرع��يجب:التشغيليةالإيجارعقودحالة��الاو��القياس
فيھناقصتتالذيالنمطعن�عب��أك��الأساسذلك�انإذاآخرمنتظمأساستطبيقالمؤجرع��و�جب.آخرمنتظمأساسأيأوالثابتالقسط
.العقدمحلالأصلاستخداممنالفوائد

 المؤجرالعقدمحلالأصل�انإذامالتحديد36رقمالدو��ا�حاسبةمعيارتطبيقالمؤجرع��يجباللاحقالقياسعند
ً
تھقيمهبطتقد�شغيلياإيجارا

.تحديدهايتمهبوطخسائرأيعنوا�حاسبة
ا،مؤجرًاالشركةت�ون عندما

ً
عقدتصنيفقييمتيتم.منفصل�ش�لالثانوي والعقدالرئي�ىيالإيجارعقد��فوائدهابإحتسابتقومفإ��اوسيط

الرئي�ىييجارالإ عقد�انإذا.العلاقةذوالأصلإ��بالرجوعوليسالرئي�ىي،الإيجارعقدعنالنا�ىئالأصلاستخدامحقإ��بالرجوعالثانوي الإيجار
.�شغي��إيجارعقدأنھع��الثانوي الإيجارعقدتصنيفيتمالإعفاء،بتطبيقالشركةتقومالأجلقص��إيجارعقدعنعبارة

15رقمالما��للتقر�رالدو��المعياربتطبيقالعقد��العوضتخصيصالشركةع��يجبفإنھإيجار�ة،وغ��إيجار�ةم�وناتيتضمنال��تيب�انإذا
.العقد��المقابللتخصيص

الإيجارامتيازات
31��المن��يةالسنةخلال19-�وفيد�جائحةالشديدالتأث��نتيجة��اا�خاصةالعقاراتإيجار�عقوديتعلقفيماالإيجارخصمع��الشركةتفاوضت

ع���حصول لالعمليةالوسيلةالشركةطبقتوقد.��اا�خاصةالعقاراتإيجارعقودلبعضالإيجارامتيازاتع��الشركةتفاوضتكما.2020د�سم��
وعن��كماجارالإيعقودومطلو�اتالمبيعاتلت�لفةكتخفيضالمكتسبالإيجاراتخصم��جيل��تمثلتوال�ي19-ب�وفيدالمتعلقةالإيجارخصم
.2020�سم��31��المن��يةالسنة

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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)يتبع(الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3

ومعداتممتل�ات3-2
 .القيمة��أي إنخفاض و الم��اكمالاس��لاكخصم�عدبالت�لفةوالمعداتالممتل�اتبنودقياسيتم

الممتل�اتمن (رئيسيةعناصر)منفصلكبندع��اا�حاسبةيتم،مختلفةإنتاجيةأعماروالمعداتالممتل�اتبنودمنهامةلأجزاءي�ون عندما
.ا�خسارةأوالر�ح��والمعداتالممتل�اتبنداستبعادمنا�خسائرأوالأر�احإثباتيتم.والمعدات

ع��الثابتالقسططر�قةدامباستخالمقدرةالمتبقيةقيم��اناقصًاوالمعداتالممتل�اتبنودلت�لفةالمنتظمللتحميلالاس��لاكاحتسابيتم
.ا�خسارةأوالر�ح����االاع��افو�تمالمقدرةالإنتاجيةالأعمارمدى

:ا�حاليةوالف��ةالسابقةللف��اتوالمعداتللممتل�اتالمقدرةالأعماري��وفيما

��يةالدفالقيمة�انتإذا�عديلهاو�تموالما��المركزقائمةتار�خ��(وجدتإن)المتبقيةوالقيمالإنتاجيةوالأعمارالاس��لاكطرق مراجعةيتم
.��مستقبأساسع��ا�خسارةأوالر�ح��التغ��اتهذهأثرإثباتيتم.السابقةالتقديراتعنمختلفةالمتبقيةالقيمةأوالمقدرالإنتا��والعمر

الضئيلةوالتحسيناتالإصلاحاتاحتسابيتم .للموجوداتالتشغي��العمرأوالمنافعتز�دعندماالهامةوالتجديداتالتحسيناترسملةيتم
البيعمنلاتالمتحصب�نالفرق تمثلوال�يوالمعداتالممتل�اتاستبعادمنالناتجةا�خسائرأوالأر�احإثباتيتم .تكبدهاعندكمصروفات

.ا�خسارةأوالر�ح��والمعداتللممتل�اتالدف��يةوالقيمة
التنفيذتحتشروعاتوالمالاستثمار�ةالعقارات3-3

بالعقاراتالشركةتحتفظكما .للشركةالتشغيليةالأ�شطة��الاستخدامغ��مالغرضٍ ��امحتفظمبا�يو/أوأرا�ىي��الاستثمار�ةالعقارات
وفقًاالاستثمار�ةالعقاراتقياسيتم .القيمة��الز�ادةخلالمنالمالرأسلز�ادةأو/وإيجارإيراداتع��ل�حصول ��اا�حتفظالاستثمار�ة

 بالت�لفةتظهر)الت�لفةلنموذج
ً
 .(قيم��ا��هبوطخسائروأيالم��اكمةالاس��لا�اتم��امخصوما

 .يم��اقلز�ادة��االاحتفاظعدمحالة��أوالمالكقبلمنمشغولةت�ون عندماأوبيعهاعندالاستثمار�ةالعقاراتإثباتإلغاءيتم
�� (للبند�يةالدف�والقيمةالاستبعادمنالمتحصلاتصا��ب�نبالفرق تحتسبال�ي)الاستثماري العقاراستبعادعندخسارةأور�حأيإثباتيتم

.ا�خسارةأوالر�ح
،منفصل�ش�لاع��ا�حاسبةتمال�يالاستثمار�ةالعقاراتبنودعناصرلاستبدالالمتكبدةالمصروفاترسملةيتم1.

ةالاقتصاديالمنافعمنتز�دعندمافقطاللاحقةالنفقاترسملةيتم .المستبدلللعنصرالدف��يةالقيمةشطبو�تم
أوالر�حقائمة��الأخرى المصروفاتجميعقيدو�تم .الصلةذاتالاستثمار�ةالعقاراتبند��ال�امنةالمستقبلية

.تكبدهاعندالشاملوالدخلا�خسارة
خلالمنالمالرأسز�ادةلغرضو/أوإيجار�ةإيراداتأجلمنعقاراتإ�شاءهامنالغرضي�ون وال�يالتنفيذتحتالمشروعاتت�لفةإدراجيتم

 40وهوالإنتا��اعمرهمدارع��الثابتالقسطبطر�قةالمبا�ياس��لاكيتم. للغرض ا�خصص لھالاستثمار�ةالعقاراتضمنالقيمةز�ادة
.اس��لاكهايتملاالأرا�ىيإن،سنة
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)يتبع(الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3.

الماليةغ��الموجوداتقيمة��الانخفاض3-4

إختبارإجراءلبيتطعندماأومؤشرأيوجودحالة��.قيمتھتنخفضقدالأصلأنمؤشرهناك�انإذامابتقييمتقر�ر�لبتار�خالشركةتقوم
أوللأصلالعادلةالقيمة��للأصلللاس��دادالقابلةالقيمة.للأصلللاس��دادالقابلةالقيمةبتقديرالشركةتقومللأصل،سنوي إنخفاض

 للنقدالمولدةالوحدة
ً
�انإذاإلاالفرديصلللأ للاس��دادالقابلةالقيمةتحديديتم.أع��أ��ماالإستخدامقيدوقيمتھالاستبعادت�اليفناقصا

للأصلالدف��يةالقيمةتتجاوز عندما.الموجوداتمجموعةأوالأخرى الموجوداتتلكعنكب��ةبصورةمستقلةداخلةنقديةتدفقاتينتجلاالأصل
 الأصلإعتباريتمللاس��دادالقابلةلقيم��اللنقدالمولدةالوحدةأو

ً
.دادللاس�� القابلةقيمتھإ��تخفيضھو�تممنخفضا

الضر�بةقبلماما�خصمعدلباستخداما�حاليةقيم��اإ��المقدرةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتخصميتمالاستخدامقيدالقيمةتقييمعند
 العادلةةالقيمتحديدعندالإعتبار��الأخذيتم.للأصلا�حددةوا�خاطرللأموالالزمنيةللقيمةا�حاليةالسوق تقييمات�عكسالذي

ً
ناقصا

إختباريتماسب،المنالتقييمنموذجاستخدامفيتمالمعاملاتهذهمثلتحديدإم�انيةعدمحالة��.الأخ��ةالسوق معاملاتالاستبعادت�اليف
 )وجدتإن(الشهرة

ً
.خسارةا�أوالر�ح��الإنخفاضبخسائرالإع��افيتم.للشهرةإنخفاضخسائرأيعكسيتمولاللإنخفاضسنو�ا

 ��ا��فالمعالإنخفاضخسائرأنع��مؤشر�انإذامالتحديدتقر�ر�لبتار�ختقييمإجراءيتمالشهرةباستثاءللموجوداتبالنسبة
ً
�عدلمسابقا

ردو�تم.دللنقالمولدةالوحدةأوللأصلللاس��دادالقابلةالقيمةبتقديرالشركةتقومالمؤشرهذهمثلوجودعند.إنخفضتقدأوموجودة
تحديدهاالممكننم�انال�يالدف��يةالقيمةتتجاوز ولاللاس��دادالقابلةقيمتھللأصلالدف��يةالقيمةتتجاوز لابحيثالإنخفاضخسائر

أوالر�ح��الرد�ذا�الإع��افيتم.السابقةالسنوات��الأصلقيمة��الإنخفاضبخسارةالإع��افعدمحالة��الاس��لاكخصم�عدبالصا��
.ا�خسارة

الملكيةحقوق بطر�قةاستثمارات3-5

الماليةالسياساتقرارات��ةالمشاركع��الشركةقدرةهوا�جوهري والتأث��.كب�ً�اتأث�ً�االشركةعل��اتمارسال�يالشر�اتتلك��الزميلةلشر�اتا
.السياساتتلكع��مش��كةسيطرةأو�سيطرةالتمتعدون ولك��اف��االمستثمرللشركةوالتشغيلية

 الملكيةحقوق طر�قةباستخدامالزميلةالشركة��الشركةاستثمارعنا�حاسبةتتم
ً
ف��االمستثمرالشركةفيھتصبحالذيالتار�خمناعتبارا

العادلةالقيمةا��ص��الشركةحصةعنالاستثمارت�لفة��ز�ادةأي��جلالزميلة،الشركة��الاستثمارع��الاستحواذوعند.زميلةشركة
منالشركةحصة��ةز�ادأي��جل.للاستثمارالدف��يةالقيمة��وتدرجضمنيةكشهرةف��االمستثمرللشركةا�حددةوالمطلو�اتللموجودات

الف��ة��ا�خسارةأور�حال��مباشرًةالتقييمإعادة�عدالاستثمارت�لفةعنالزميلةللشركةا�حددةوالمطلو�اتللموجوداتالعادلةالقيمةصا��
.الاستثمارع��الاستحواذف��ايتمال�ي

حقوق طر�قةجببمو .للمحاسبةالملكيةحقوق طر�قةباستخدامالماليةالقوائمهذه��الزميلةالشر�اتومطلو�اتوموجوداتنتائجإدراجيتم
خسائرأوأر�احمنالشركةصةحلإثباتذلك�عد�عديلهاو�تمالما��المركزقائمة��بالت�لفةمبدئيًازميلةشركة��الاستثمارإثباتيتمالملكية،
ملكيةأي�شملال�ي(الزميلةالشركة��ملكي��االزميلةالشركةخسائر��الشركةحصةتتجاوز عندما.الزميلةللشركةالآخرالشاملوالدخل

.الإضافيةا�خسائرنمبحص��االاع��افعنالشركةتتوقف)الزميلةالشركة��الشركةاستثمارصا��منجزءً مضمو��ا���ش�لالأجلطو�لة
و�ذا.الزميلةركةالشعننيابةبمدفوعاتقامتأو�عاقديةأوقانونيةمطلو�اتالشركةفيھتتكبدالذيبالقدرفقطالإضافيةا�خسائر��جل
معالأر�احمن��احصتتعادلعندمافقطالأر�احهذهمنحص��ا��جيلالشركة�ستأنفأر�اح،بت�جيللاحقةف��ة��الزميلةالشركةقامت

.الم�جلةغ��ا�خسائرمنحص��ا
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نمالعادلةبالقيمةالماليةالموجودات
ا�خسارةأوالر�حخلال

أيو�شــمل،وا�خســائرالأر�ــاحصــا��إثبــاتيــتم .العادلــةبالقيمــةالموجــوداتلهــذهاللاحــقالقيــاسيــتم
 .ا�خسارةأوالر�حضمن،أر�احتوزيعاتدخلأوفائدة

فأةالمطبالت�لفةالماليةالموجودات
تخفـيضيـتم .ليـةالفعالفائـدةطر�قـةباسـتخدامالمطفـأةبالت�لفـةالموجوداتلهذهاللاحقالقياسيتم

تحو�ـــــلوخســـــائروأر�ـــــاحالفائـــــدةإيـــــراداتإثبـــــاتيـــــتم.القيمـــــة�ـــــ�الانخفـــــاضبخســـــائرالمطفـــــأةالت�لفـــــة
ضــمنخســارةأور�ــحأيإثبــاتيــتم .ا�خســارةأوالــر�حضــمنالقيمــة�ــ�والانخفــاضالأجنبيــةالعمــلات

.ا�خسارةأوالر�ح

مةبالقيالدينأدوات��الاستثمارات
الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلة

امباسـتخداحتسـا��ايـتمال�يالفائدةإيراداتإن .العادلةبالقيمةالموجوداتلهذهاللاحقالقياسيتم
يـــتمالقيمـــة�ـــ�والانخفـــاضالأجنبيـــةالعمـــلاتتحو�ـــلوخســـائرأر�ـــاحوكـــذلك،الفعليـــةالفائـــدةطر�قـــة
 .خـرالآ الشـاملالـدخلضـمنالأخـرى وا�خسـائرالأر�ـاحصـا��إثبـاتيتم .ا�خسارةأوالر�حضمنإثبا��ا
إ�ــ�صـنيفهات�عـادالآخــرالشـاملالـدخل�ـ�الم��اكمــةوا�خسـائرالأر�ـاحفـإن،الإثبــاتعـنالتوقـفوعنـد
.ا�خسارةأوالر�ح

يةالملكحقوق أدوات��الاستثمارات
الدخلخلالمنالعادلةبالقيمة
الآخرالشامل

حالـر�ضـمن�إـيراداتالأر�ـاحتوزيعـاتإثبـاتيـتم .العادلـةبالقيمـةالموجـوداتلهـذهاللاحقالقياسيتم
إثبـــاتيــتم .الاســتثمارت�لفــةمــنجـــزءاســ��دادوا�ــح�شــ�لالأر�ــاحتوزيعـــاتتمثــللــممــاا�خســارةأو

.ا�خسارةأوحالر�إ��أبدًاتصنيفهاإعادةيتمولاالآخرالشاملالدخلضمنالأخرى وا�خسائرالأر�اح

)يتبع(الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3

الماليةالأدوات3-6
الماليةوالمطلو�اتالماليةالموجوداتوقياستصنيف

الشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةأو،المطفأةبالت�لفةمقاسةماليةموجوداتأ��اع��الماليةالموجوداتتصنيفيتم،الأو��الإثباتعند
العادلةبالقيمةأو،الملكيةحقوق أدوات��استثمارات–الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةأو،الدينأدوات��استثمارات–الآخر

.ا�خسارةأوالر�حخلالمن
:ا�خسارةأوالر�حخلالمنالعادلةبالقيمةتصنيفهايتمولاأدناهالشرط�نكلااستوفتإذاالمطفأةبالت�لفةالماليةالموجوداتقياسيتم

و،�عاقديةنقديةتدفقاتلتحصيلبالموجوداتالاحتفاظإ����دفالذيالأعمالنموذجضمن��االاحتفاظيتم•
.القائمبلغالمأصلع��والفائدةالمبلغلأصلمدفوعاتفقطتمثلال�يالنقديةللتدفقاتمحددةتوار�خ��التعاقديةبنودهاتنشأ•

بالقيمةخصيصهاتيتمولاأدناهالشرط�نكلااستوفتإذاالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالدينأدوات��الاستثماراتقياسيتم
:ا�خسارةأوالر�حخلالمنالعادلة

وة،ماليموجوداتو�يع�عاقديةنقديةتدفقاتتحصيلطر�قعنمنھالهدفيتحققالذيالأعمالنموذجضمن��االاحتفاظيتم•
.القائمبلغالمأصلع��والفائدةالمبلغلأصلمدفوعاتفقطتمثلال�يالنقديةللتدفقاتمحددةتوار�خ��التعاقديةبنودهاتنشأ•

عرض��ائي�ش�لتختارأنللشركةيحق،المتاجرة�غرض��االاحتفاظيتملاال�يالملكيةحقوق أدوات��للاستثماراتالأو��الإثباتعند
الموجوداتجميعإن.حدةع��استثمار�لأساسع��ا�خيارهذايتم.الآخرالشاملالدخلضمنللاستثمارالعادلةالقيمة��اللاحقةالتغ��ات

 الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةأوالمطفأةبالت�لفةكمقاسةالمصنفةغ��المالية
ً
بالقيمةقياسهاتمي،أعلاهبيانھتملماوفقا

.المشتقةالماليةالموجوداتجميعيتضمنوهذا،ا�خسارةأوالر�حخلالمنالعادلة
أوالمطفأةبالت�لفةسالقيامتطلبات�ستو��أخرى بطر�قةال�يالماليةالموجودات��ائي�ش�لتخصصأنللشركةيحق،الأو��الإثباتوعند

حذفبتقوم،بذلكقامتو�ذا،ا�خسارةأوالر�حخلالمنالعادلةبالقيمةماليةكموجودات،الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمة
.كب���ش�لتخفيضھأوأخرى بطر�قةينشأقدالذيا�حاس�يالتطابقعدم

 ،رةا�خساأوالر�حخلالمنالعادلةبالقيمةالمقاسغ��للبندبالنسبة،العادلةبالقيمةالماليةللموجوداتالأو��القياسيتم
ً
ت�اليفزائدا

.مباشر�ش�لباقتنا��اتتعلقال�يالمعاملة
.الماليةللموجوداتاللاحقالقياسع��التاليةا�حاسبيةالسياساتتطبيقيتم
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)يتبع(الماليةالأدوات3-6

لكيةالمحقوق أدوات��استثماراتأوالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالدينأدوات��استثماراتالشركةلدىيوجدلا
.الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمة

الموجودات المالية

��(للشركةالما��المركزقائمةمناستبعادهايتمأي)أسا�ىي�ش�ل(متماثلةماليةأصول مجموعةمنجزءأو)الما��الأصلإستبعاديتم
:التاليةا�حالات

.الأصلمنالنقديةالتدفقاتاستلامحقوق صلاحيةان��اء-

تأخ��دون بال�امللمةالمستالنقديةالتدفقاتبدفعال��امًاتحملهاأوالأصلمنالنقديةالتدفقاتلتلقيحقوقهابتحو�لالشركةقيام-
الأصل��عالسيطرةبنقلقامت)ب(أوجوهري،�ش�لالأصلومزايامخاطرجميعبنقلالشركةقيام)أ(و؛"إتفاقبموجبثالثطرفإ��

.الما��الأصلومزايابمخاطرجوهري �ش�لالاحتفاظاوبنقلالشركةتقمولم

المطلو�ات المالية 

اثباتبإلغاءأيضًاالشركةمتقو .صلاحي��اان��اءأوإلغاؤهاأوالتعاقديةبال��اما��االوفاءيتمعندماالماليةالمطلو�اتاثباتبإلغاءالشركةتقوم
ع��مب�يجديدما��امال�� إثباتيتما�حالةهذهو��جوهري،�ش�لالمعدلللال��امالنقديةوالتدفقاتشروطها�عديلعندالماليةالال��امات

.العادلةبالقيمةالمعدلةالشروط

غ�� نقدية محولة أو ال��امات بما �� ذلك أي أصول (عند استبعاد الال��ام الما��، يتم إثبات الفرق ب�ن القيمة الدف��ية المستنفذة والمبلغ المدفوع 
.�� الر�ح أو ا�خسارة) تم تحملها

الماليةالموجوداتقيمة��الانخفاض

.حكمھ��وماوالنقدالمدينةالذمممنالمطفأةبالت�لفةالمثبتةالماليةالموجوداتتت�ون 

مــنتنــتجال�ــيالائتمانيـةا�خســائرو�ــ� :الماليـةالأداةعمــرمــدىع�ـ�المتوقعــةالائتمانيــةا�خسـائرأســاسع�ــ�ا�خسـائرمخصصــاتقيــاسيـتم
�أحداثجميع

ّ
.الماليةللأداةالمتوقعالعمرمدىع��السدادعنا�حتملالتع�

.الماليةالأداةعمرمدىع��المتوقعةالائتمانيةا�خسائر�ساوي بمبلغا�خسائرمخصصاتبقياسالشركةتقوم

فـإن،المتوقعـةانيـةالائتما�خسـائرتقـديروعنـدالأو�ـ�الإثبـاتمنـذكب�ـ��شـ�لزادتقـدمـا��لأصـلالائتمانيـةا�خـاطر�انتإذاماتحديدعند
   .م��رغ��جهدأوت�لفةدون والمتاحةالعلاقةذاتوالداعمةالمعقولةالمعلوماتالاعتبار��تضعالشركة

 والنو��الك�يوالتحليلالمعلوماتمنكلاذلكويشمل
ً
معلوماتذلك��بما،تن��المسالائتما�يوالتقييمللشركةالسابقةا�خ��ةإ��استنادا

      .المستقبليةالنظرة

المتوقعةالائتمانيةا�خسائرقياس

ل�افةا�حاليةالقيمةبأ��االائتمانيةا�خسائرقياسيتم.الائتمانيةل�خسائرمحتملمرجحتقدير��المتوقعةالائتمانيةا�خسائرإن
 للشركةالمستحقةالنقديةالتدفقاتب�نالفرق أي)القيمة��الإنخفاض

ً
يتم.(استلامهاركةالشتتوقعال�يالنقديةوالتدفقاتللعقدوفقا

ديرلتقالمبسطالأسلوببتطبيقالشركةتقوم،المدينةللذممبالنسبة.الما��للأصلالفع��الفائدة�سعرالمتوقعةالائتمانيةا�خسائرخصم
.المتوقعةالائتمانيةا�خسائر

قيم��االمنخفضةالماليةالموجودات

منالعادلةبالقيمةجةالمدر الدينوأوراقالمطفأةبالت�لفةالمدرجةالماليةالموجودات�انتإذامابتقييمماليةقوائم�لبتار�خالشركةتقوم
ع��ضار�تأث�لھي�ون أك��أوحدثوقوععندالقيمةمنخفضأنھع��الما��الأصلتقييميتم.القيمةمنخفضةالآخرالشاملالدخلخلال

.الما��الأصللذلكالمقدرةالمستقبليةالنقديةالتدفقات

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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)يتبع(الماليةالأدوات6–3

القيمة��الانخفاضعرض
المدينةبالذممالمرتبطةالأنخفاضخسائر�عرض.للموجوداتالدف��يةالقيمةمنالماليةللموجوداتا�خسائرمخصصاتخصميتم

.الشاملوالدخلا�خسارةأوالر�حقائمةضمنمستقلبند��وجودهاحال

حكمھ��وماالنقد3-7

منأشهرثلاثةمنلأقأصليةاستحقاقبف��ةوودائعا�جار�ةا�حسابات��البنوكولدىالصندوق ��النقدمنحكمھ��وماالنقديت�ون 
وال�يمعروفةقديةنمبالغإ���سهولةللتحو�لالقابلةالسيولةعاليةالأجلقص��ةاستثماراتهوالنقدحكم��ماإن.الاستحواذتار�خ

.القيمة��للتغ��اتجوهر�ةغ���خاطرتخضع

الموظف�نمنافع8–3

 للموظف�نا�حددةالمزاياخطةالشركةتقدم
ً
أنظمة��اعل��المنصوصالشروطبواسطةمحددهوكماالسعوديالعمللنظاموفقا

 خطةبموجبالمزاياتقييمت�لفةتحديدو�تم.السعوديةالعر�يةالمملكة
ً
وحدةطر�قةاستخدامبا�حددةللمزاياإكتواري لإحتسابوفقا

.المتوقعةالائتمان
الدخلخلالمنالمبقاةالأر�احإ��يضافالمقابلوالرصيدالما��المركزقائمة��الاكتوار�ةوا�خسائرللأر�احالقياسبإعادةالاع��افيتم

.ف��احدثتال�يالسنة��الآخرالشامل
الر�ح��إثبا��ايتمال�يا�حددةالمنافعبإل��اماتالمتعلقةالت�اليفإن.لاحقةف��ات��ا�خسارةأوالر�حإ��القياسإعادةتصنيفيتملا
.ا�خسارةأو

بالإيراداتالأع��اف9–3

".عقود الإيجار"16�عمل الشركة �� أ�شطة التأج�� وت�ون هذه العقود الإيجار�ة ضمن نطاق المعيار الدو�� للتقر�ر الما�� 

إيرادات الإيجار 

روط عقـود الإيجــار يـتم إثبــات إيـرادات الإيجــار الناتجـة عــن عقـود الإيجــار التشـغي�� للعقــارات الاسـتثمار�ة، بالصــا�� �عـد ا�خصــم، وفقًـا لشــ
.ع�� مدى ف��ة الإيجار بطر�قة القسط الثابت

أخرى إيرادات

.يتم إثبات الإيرادات الأخرى بمجرد الوفاء بال��ام الأداء ع�� أساس الاتفاق ب�ن الشركة والطرف الأخر

نظاميإحتياطي10–3

لت�و�نالصافيةأر�احهامن٪10سنة�ل��تجنبأنالشر�اتع��يتع�ن،السعوديالشر�اتونظامللشركةالأسا�ىيللنظاموفقًا
.بالشركةالمساهم�نع��للتوزيعحاليًامتاحغ��الاحتياطيهذاإن.المالرأسمن٪30الاحتياطيهذايبلغح�ىنظامياحتياطي

شركة عقارات الخلیج 
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الز�اة11–3

 الما��المركزقائمةبتار�خالز�اةمخصصاحتسابيتم
ً
.السعوديةالعر�يةلكةالمم��")الهيئة("وا�جماركوالضر�بةالز�اةهيئةلتعليماتوفقا

بالر�وطتتعلق�يوالوجدت،إنالسابقةالسنواتعنالاضافيةالز�اةمطلو�اتاثباتيتم.وا�خسائرالأر�احقائمةضمنالناتجا�خصصو�درج
.ال��ائيةالر�وطاصدارف��ايتمال�يالف��ة��الهيئةقبلمنسابقةسنواتعنالز�و�ة

ا�خصصات3-12

ومنبھموثوق ل�ش�مبلغھتقديريمكن�عاقديأوقانو�يحا��ال��امالشركةلدىأنسابقةلأحداثنتيجةظهرإذابا�خصصالاع��افيتم
خصمخلالمنا�خصصاتتحديديتمجوهري التأث��ي�ون عندما.الال��امهذالتسو�ةاقتصاديةلمنافعخارجةتدفقاتيتطلبأنا�حتمل

ي�ون وعندما،لنقدلالزمنيةللقيمةا�حاليةالسوق تقييمات�عكسالذيالضر�بةقبلخصمبمعدلالمتوقعةالمستقبليةالنقديةالتدفقات
 
ً
.تمو�لكت�اليفعنھالمتنازل با�خصمالاع��افو�تم.الال��امعل��اينطوي ال�يوا�خاطرملائما

المصار�ف 3-13

ت�لفةمنجزءًاخاصش�ل��عت��لاال�يالمباشرةوغ��المباشرةالت�اليفع��والإدار�ةالعموميةوالمصروفاتوالتوزيعالبيعمصروفات�شتمل
العموميةوالمصروفاتوزيعوالتالبيعومصروفاتالمبيعاتلت�لفةتوزيعإجراءيتم.الما��للتقر�رالدوليةالمعاي��بموجبمطلوبهوكماالمبيعات
.ثابتأساسع��اللزوم،عندوالإدار�ة

الذمم التجار�ة الدائنة والمستحقات 3-14

.فائدةولاتحملعاديةإئتيمانيةشروطأساسع��ال��امات��الدائنةالتجار�ةالذمم

أر�احتوزيعات3-15

.الشركة��المساهم�نقبلمنعل��االموافقةيتمال�يالف��ة��الماليةالقوائم��الأر�احتوزيعاتتقيد

ر�حية السهم3-16

خسارةأوالر�حيمبتقسالأساسيةالسهمر�حيةاحتسابيتم.العاديةلأسهمهاوا�خفضةالأساسيةالسهمر�حيةمعلومات�عرضالشركةتقوم
السهمر�حيةتحديديتم.السنةخلالالقائمةالعاديةالأسهملعددالمرجحالمتوسطع��الشركة��العادي�نالمساهم�نإ��العائدةالسنة

 القائمةالعاديةالأسهملعددالمرجحوالمتوسطالعادي�نللمساهم�نالعائدةا�خسارةأوالر�حبخصما�خفضة
ً
المملوكةالأسهمم��امخصوما

إنللموظف�ن،الممنوحةمالأسهوخياراتللتحو�لالقابلةالدفعأوراقمنتت�ون وال�يا�حتملةا�خفضةالعاديةالأسهم�افةلتأث����اا�حتفظ
.وجدت

التقار�ر القطاعية 3-17

والمصروفاتتالإيراداو�تضمنالمصروفاتوتكبدالإيراداتإثباتخلالھمنيمكنوال�يالشركةأعمالأ�شطةمنجزءهوالتشغي��القطاع
القراراتلاتخاذوذلكركةللشالتشغي��القرارقبلصا�عمنالتشغيليةللقطاعاتالتشغيليةالنتائججميعمراجعةتتم.بالمعاملاتتتعلقال�ي

.منفصلةماليةمعلوماتلهاتوفروال�يأدا��ا،وتقييم،للقطاعتخصيصهاسيتمال�يالموارد�شأن

ا�حتملةالال��امات3-18

غ��ةمستقبليأحداثمنأك��أوواحدوقوععدمأووقوعخلالمنفقطوجودهاو�تأكدسابقةأحداثعنتنشأأنا�حتملمنال��امات��
.الال��املتسو�ةردالموالتدفقحاجةهناكت�ون أنا�حتملغ��منلأنقيدهيتملاحا��ال��امأوللشركة،ال�املةالسيطرةضمنتقعلامؤكدة

.الماليةالقوائم��ع��اتف�حو�نماا�حتملةالمطلو�ات��جيليتملافإنھ�افيةبموثوقيةالال��اممبلغقياسع��القدرةعدمحال��

شركة عقارات الخلیج 
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العادلةالقيمةقياس3-19

قياس�ستند.لقياساتار�خ��السوق ��المشارك�نب�نمنظمةمعاملة��ماال��املتحو�ليدفعأوماأصلبيعمنالمستلمالسعر��العادلةالقيمةإن
:إماالال��امتحو�لأوالأصلبيعمعاملةحدوثاف��اضع��العادلةالقيمة
أوالمطلو�اتأوللموجوداتالرئي�ىيالسوق ��•
المطلو�اتأوللموجوداتملائمةالأسواقأك����،الرئي�ىيالسوق وجودعدمحالة��•

أناف��اضع��الال��امأوالأصل�سع��عندالسوق ��المشارك�ن�ستخدمهاال�يالاف��اضاتباستخدامالمطلو�اتأوللموجوداتالعادلةالقيمةقياسيتم
خلالمناقتصاديةمنافعإنتاجع��السوق ��المشاركقدرةالما��غ��للأصلالعادلةالقيمةقياسيرا��.الاقتصاديةلمص�ح��ميتصرفون المشارك�ن
.لھستخداماوأفضلأق�ىى��الأصل�ستخدمأنا�حتملمنالسوق ��آخرمشاركإ��بيعھخلالمنأو،لھمستوى وأفضلبأع��الأصلاستخدام

القابلةلمدخلاتلاستخدامأق�ىىتحقيقمع،العادلةالقيمةلقياس�افيةبياناتلهايتوفروال�يللظروفملائمةتقييمأساليبالشركة�ستخدم
ع��االافصاحأوالعادلةقيم��اقياسيتمال�يوالمطلو�اتالموجودات�افةتصنف.للملاحظةالقابلةغ��المدخلاتاستخداموتقليلالصلةذاتللملاحظة

:ك�لالعادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقلإ��استنادًا،ي��كماوالمب�ن.العادلةللقيمةالتسلسلضمنالماليةالقوائم��

.المماثلةوالمطلو�اتللموجودات�شطةأسواق��(معدلةغ��)المتداولةالسوق أسعار:الأول المستوى •
غ��أوباشرم�ش�لللملاحظةقابلالعادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقل��اي�ون تقييمأساليب:الثا�يالمستوى •

.مباشر
.للملاحظةقابلغ��العادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلوالذيالمدخلاتمنمستوى أقل��اي�ون لاتقييمأساليب:الثالثالمستوى •

مستو�اتب�نحدثتقدالتحو�لات�انتإذاماالشركةتحدد،متكرر أساسع��العادلةبالقيمةالماليةالقوائم��المدرجةوالمطلو�اتللموجوداتبالنسبة
تقر�رف��ة�ل��اية��(ك�لالعادلةالقيمةلقياسأهميةيمثلالذيالمدخلاتمنمستوى أقلإ��استنادًا)التصنيفتقييمإعادةطر�قعنالمتدرجالنظام

.المتكررةغ��ولقياس،المتكررةالعادلةالقيمةقياسمنل�لوالإجراءاتالسياساتالشركةتحدد.ما��

 وفقتقييمهاأوقياسهالإعادةاللازمةوالمطلو�اتالموجوداتقيم��التغ��اتبتحليلما��تقر�رف��ة�لتار�خ��الشركةتقوم
ً
.للشركةا�حاسبيةللسياساتا

للعقودالتقييمحسابةعملي��المعلوماتتجميعطر�قعنالأخ��التقييم��المطبقةالهامةالمدخلاتمنبالتحققالشركةتقوم،التحليللهذاو�النسبة
تغي��ال�انإذامالتحديدصلةذاتخارجيةمصادرمعوال��امأصلل�لالعادلةالقيمة��التغ��أيضًاالشركةتقارن .الصلةذاتالأخرى والمستندات

 
ً

.معقولا

التسلسلى ومستو الال��امأوالأصلومخاطروسماتطبيعةإ��استنادًاوالمطلو�اتالموجوداتفئاتالشركةحددت،العادلةالقيمةإفصاحاتلغرض
ف��ايتم�يالا�حالات��أوالعادلةبالقيمةقياسهايتمال�يالماليةللأدواتالعادلةبالقيمةالمتعلقةالإفصاحاتإن.أعلاهمو�حهوكماالعادلةللقيمة

.العادلةالقيمعنالإفصاح

التمو�لت�اليف3-20

جاهزةتصبحح�ىة،سنمنأك��الوقت،منكب��ةلف��ةتحتاجال�يالأصول و��(مؤهلةأصول إنتاجأوإ�شاءأوباقتناءمباشرةالمرتبطةالتمو�لت�لفة
ت�اليفجميعثباتايتم.لھالمعدةالبيعأوللاستخدامجاهزةالأصول هذهتصبحح�ىالأصول هذهت�لفةإ��اضاف��ايتم)لھالمعدةالبيعأوللاستخدام

باق��اضيتعلقفيماشأةالمنتتكبدهاال�يالأخرى والت�اليفالفوائدمنالاق��اضت�اليفتت�ون .تكبدهاف��ةعندا�خسائرأوالأر�اح��الأخرى التمو�ل
.الأموال

المقاصة3-21

للقيممقاصةبإجراءكةللشر ملزمنظاميحقوجودعندوفقطعندماالما��،المركزقائمة��الصافيةالقيمةوتندرجالماليةوالمطلو�اتالموجوداتمقاصةتتم
أساسع��صروفاتوالمالايراداتعرضيتم.واحدآن��المطلو�اتلتسديدالموجوداتبيعأوالصا��أساسع��لتسو���االنيةالشركةلدىي�ون وعندما
.المماثلةالمعاملاتمنمجموعةعنالناتجةوا�خسائرالأر�احأوا�حاسبية،المعاي���سمحعندمافقطالصا��

شركة عقارات الخلیج 
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)يتبع(الهامةا�حاسبيةالسياساتم�خص3.

متداولةغ��/متداولةإ��والمطلو�اتالموجوداتتصنيف22–3
 الما��المركزقائمة��والمطلو�اتالموجوداتالشركة�عرض

ً
.متداولةغ��/متداولةبنودإ��تصنيفهاإ��استنادا

 الأصلي�ون 
ً
:عندمامتداولا

.عادية�شغيلدورة��اس��لاكھأولبيعھنيةتوجدأوتحققھالمتوقعمني�ون •
 ي�ون •

ً
.المتاجرة�غرضأسا�ىي�ش�لبھمحتفظا

 عشراث�يخلالتحققھالمتوقعمني�ون •
ً
.الما��التقر�رف��ة�عدشهرا

 يكنلمماحكمھ��ومانقدصورة��ي�ون •
ً
 عشراث�يلف��ةال��املتسو�ةالاستخدامأوالتبادلمنمقيدا

ً
التقر�رف��ة�عدقلالأع��شهرا

.الما��
.متداولةغ��أ��اع��الأخرى الموجوداتجميعتصنيفيتم

 المطلو�اتي�ون 
ً
:عندمامتداولا

.العاديةالتشغيلدورة��سدادهالمتوقعمني�ون •
 ي�ون •

ً
.المتاجرة�غرضأسا�ىي�ش�لبھمحتفظا

 عشراث�يخلالالسدادمستحقي�ون •
ً
أو،الما��التقر�رف��ة�عدشهرا

 عشراث�يلف��ةالال��ام�سو�ةبتأجيلمشروطغ��حقوجودعدمحالة��•
ً
.الما��التقر�رف��ة�عدالأقلع��شهرا

متداولةكغ��الأخرى المطلو�ات�افةبتصنيفالشركةتقوم

ا�جوهر�ةا�حاسبيةوالاف��اضاتوالتقديراتالأح�ام4.

والمطلو�اتداتللموجو المبينةالمبالغع��تؤثرال�يوالاف��اضاتوالتقديراتالأح�اماستخدامالإدارةمنالماليةالقوائمإعداديتطلب
ال�يالظروفلظ��معقولةأ��ا�عتقدمختلفةأخرى وعواملا�خ��ةإ����االمتعلقةوالاف��اضاتالتقديرات�ستند.والمصروفاتوالإيرادات

النتائجتختلفقد.المصادرمنغ��هاعن�سهولةتظهرلاال�يوالمطلو�اتللموجوداتالدف��يةالقيمحول الأح�امإصدارأساسع��اينتج
.التقديراتهذهعنالفعلية

ف��اميتال�يالف��ة��ا�حاسبيةالتقديراتع��التعديلاتإثباتيتم.مستمرأساسع����االمتعلقةوالاف��اضاتالتقديراتمراجعةيتم
يؤثرالتعديل�انإذاقبليةالمستوالف��اتالتقديراتمراجعةف��ايتمال�يالف��ة��أوالف��ةع��فقطيؤثرالتعديل�انإذاالتقديراتمراجعة

.والمستقبليةا�حاليةالف��اتمن�لع��

القوائم��جوهري أثرذات�عت��ال�يالتاليةوالأح�امالتقديراتباستخدامالإدارةقامت،للشركةا�حاسبيةالسياساتتطبيقسياق��
.المالية

التشغي��التأج��عقودمنمستحقةمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةا�خسائرمخصص
إ��ا�خصصاتمعدلات�ستند.التشغي��التأج��عقودمنللمستحقالمتوقعةالائتمانيةا�خسائر�حسابا�خصص�جلالشركة�ستخدم

.العملاء�جموعةالتأخ��أيام

الإحتسابمصفوفةبحسابالشركةتقوم.ملاحظ��ايتموال�يللعملاءالسداد��التار�خيةالتع��معدلاتع��مبدئيًاا�خصص�جل�عتمد
المتوقعمن�انإذا،المثالسبيلع��.المستقبليةبالنظرةتتسمال��المعلوماتضوء��التار�خيةالائتمانيةا�خسارةأثرمراعاة�عددقيق�ش�ل

فإنھ،العقاري طاعالق��السداد��التع��حالاتعددز�ادةإ��يؤديقدوالذيالمقبلالعاممدىع��المتوقعةالاقتصاديةالأوضاعتتدهور أن
و�تمظ��املاحيتموال�يالتار�خيةالسداد��التع��معدلاتتحديثيتم،تقر�ر�لتار�خ��.التار�خيةالسداد��التع��معدلات�عديليتم

.المستقبليةبالنظرةتتسمال�يالتقديرات��التغ��اتتحليل

هوالمتوقعةالائتمانيةروا�خسائالمتوقعةالاقتصاديةوالظروفملاحظ��ايتموال�يالتار�خيةالسداد��التع��معدلاتب�نالعلاقةتقييمإن
تمثللاقد.توقعةالمالاقتصاديةوالظروفالظروف��للتغ��اتحساسيةالبنودأك����المتوقعةالائتمانيةا�خسائرقيمةإن.جوهري تقدير
الإفصاحتم.المستقبل��للعميلالسداد��الفع��التع��بالشركةا�خاصةالاقتصاديةالظروفوتوقعاتالتار�خيةالائتمانيةا�خسارةتجر�ة

.بالشركةا�خاصةالعقدوموجوداتالتجار�ةالمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةبا�خسائرالمتعلقةالمعلوماتعن
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إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31

37 2021التقرير السنوي 



مبا�يأرا�ىي
تحتمشروعات

 (1-5)التنفيذ
الإجما��

:الت�لفة

144,426,801164,694,436168,344,979477,466,216م2020يناير 1��كما الرصيد

30,343,65130,343,651----إضافات

144,426,801164,694,436198,688,630507,809,867م2020د�سم�� 31��كماالرصيد

60,486,05260,486,052----إضافات

م2021د�سم�� 31��كماالرصيد
144,426,801164,694,436

259,174,682568,295,919

:الم��اكمالاس��لاك

--11,988,679--م2020يناير 1��كماالرصيد
11,988,679

--4,117,361--للسنةا�حمل
4,117,361

--16,106,040--م2020د�سم�� 31��كماالرصيد
16,106,040

--4,117,361--للسنةا�حمل
4,117,361

--20,223,401--م2021د�سم�� 31��كماالرصيد
20,223,401

:��كماالدف��يةالقيمةصا��

144,426,801144,471,035259,174,682548,072,518م2021د�سم�� 31

م2020د�سم�� 31
144,426,801148,588,396198,688,630491,703,827

استثمار�ةعقارات•

شركة عقارات الخلیج 
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ر�المليون 288.9الدف��يةقيمتھبلغتوقدا�حليةالبنوكأحدلصا�حالاستثمار�ةالعقاراتع��رهنيوجد2021د�سم��31��كما
(12رقمإيضاح)سعودي .

31)سعودير�المليون 317,5قيم��او�لغتم2021د�سم��31��كماالاستثمار�ةللعقاراتالعادلةالقيمةبتقييمالشركةقامت
�نللمقيمالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمدمقيمطر�قعنا�خار��التقييمإجراءتم.(سعودير�المليون 320,2:م2020د�سم��

.1210000037برقمالمعتمدينللمقيم�نالسعوديةالهيئةلديوالمقيدالعقاري للتقييماستنادمكتب،(تقييم)المعتمدين

التنفيذتحتمشروعات5-1
:ي��فيماالتنفيذتحتمشاريعتتمثل

:ماي����التنفيذتحتمشروعاترصيديتمثل

218,7:م2020د�سم��31(سعودير�المليون 280,5مبلغم2021د�سم��31��كماالتنفيذتحتللمشروعاتالعادلةالقيمةبلغت
استنادمكتب(تقييم)المعتمدينللمقيم�نالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمدمقيمطر�قعنالتقييمإجراءتم.)سعودير�المليون 

.1210000037برقمالمعتمدينللمقيم�نالسعوديةالهيئةلديوالمقيدالعقاري للتقييم
.العادلةللقيمةثالثوالالثا�يالمستوي ��التنفيذتحتوالمشروعاتالعقار�ةالاستثماراتتقييم��المستخدمةالتقييمأساليبإن

د�سم��31(م2021د�سم��31��كماسعودير�ال2,362,615بمبلغ،رسمل��اتمفوائدالتنفيذتحتمشروعاتع��الإضافاتتتضمن
:م2020 .)سعودير�ال1,393,762

الإيجارعقود•
الاستخدامحقموجوداتأ-6

م2020م2021

195,864,005135,454,716الر�اض –مشروع فندق ومجمع ترفي�ي العليا 

63,310,67763,233,914الدمام–مشروع فندق ومجمع ترفي�ي 

259,174,682198,688,630

الإجما��مبا�يأرا�ىي
:الت�لفة
134,312,75434,032,225168,344,979م2020يناير 1��كماالرصيد

30,343,65130,343,651--إضافات
134,312,75464,375,876198,688,630م2020د�سم�� 31��كماالرصيد

60,486,05260,486,052--إضافات

134,312,754124,861,928259,174,682م2021د�سم�� 31��كماالرصيد

م2020م2021

الاستخدامحقموجودات

38,007,68058,717,980السنةبداية��الرصيد

(20,710,300))20,710,300(السنةاس��لاك

17,297,38038,007,680الرصيد كما �� ��اية السنة

)یتبع(استثماریةعقارات5

شركة عقارات الخلیج 
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)يتبع( عقود الإيجار 6

ب ال��امات عقود الإيجار-6

مليون ر�ال سعودي وقامت 5.3بمبلغ " 19-�وفيد"م، حصلت الشركة ع�� خصم إيجار �سبب جائحة ف��وس �ورونا 2020خلال عام (*) 
.الأدارة بالاع��اف بھ كخصم من ت�لفة الايرادات وتخفيض مطلو�ات عقود الإيجار

استثمارات بطر�قة حقوق الملكية7

، تتمثل �� عدد ")تداول ("والمدرج �� السوق السعودي ") الصندوق ("عقارات ا�خليج –تتمثل الاستثمارات �� حصص الشركة �� صندوق 
).٪38.90: م2020(م 2021د�سم�� 31٪  كما �� 38.90ر�ال سعودي، تمثل �سبة 10مليون وحدة بقيمة اسمية 26.5

م2020م2021
الإيجارعقودال��امات
35,608,18557,920,496السنةبداية��الرصيد

----السنةخلالإضافات
(5,303,589)--(*)إيجارخصم

(17,008,722)(23,448,012)السنةخلالإيجاردفعات
12,160,17335,608,185السنة��اية��الرصيد

12,160,17316,993,122متداولة-الإيجارعقودمطلو�ات
18,615,063--متداولةغ��-الإيجارعقودمطلو�ات

12,160,17335,608,185الإجما��

م2020م2021

249,630,000253,462,864يناير 1��كماالرصيد

11,955,0009,122,136الملكيةحقوق بطر�قةاستثماراتعنمحققةغ��أر�اح

(12,955,000))13,015,000(مستلمةأر�احتوزيعات

248,570,000249,630,000د�سم�� 31��كماالرصيد

شركة عقارات الخلیج 
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م2020م2021

11,469,23018,558,674*)(مدينةإيجاراتذمم

(2,875,716))304,911(المتوقعةالائتمانيةا�خسائرمخصص

11,164,31915,682,958

م2020م2021

2,875,716687,451يناير1��كماالرصيد

)535,403()2,875,716(شطب

304,9112,723,668السنةخلالالمكون 

304,9112,875,716د�سم��31��كماالرصيد

م2020م2021
 1,070,050--تأمينات خطابات الضمان 
--488,233تأم�ن اعتمادات مستندية 

 535,744414,669سلف وعهد الموظف�ن 
 
ً
304,579289,558مصروفات مدفوعة مقدما

6,170,7256,170,725*دفعات مقدمة للمقاول�ن 
 10,341,1234,030,288المضافةالقيمةضر�بة
122,56014,550أخرى 

17,962,96411,989,840

م2020م2021

 5,896,6763,794,963البنوكلدىنقد

5,896,6763,794,963

قامتقدو سعودير�المليون 13رصيدهبلغوالذىالشركةعملاءاحدمنمستحقرصيدالبنديتضمن2020د�سم��31��كما(*)
23ختار�و��.الايجارقيمةمنخصمبموجبھالعميليطالبنزاعلوجودالعميلهذاضدتحكيمدعوى برفعم2019عامخلالالشركة
مليون 2,7بالغوالالتحكيم�جنھقرارع��بناءااللازمةا�خصصاتت�و�نتموقدالقضية��حكمهاالتحكيم�جنةاصدرت2020د�سم��

لغوالباالمذ�ور العميلع��المتبقيالرصيدالشركةاستلمت2021عامخلال.ا�خسارةأوالر�حقائمةضمنإدراجهاتموال�يسعودير�ال
.سعودير�المليون 11,3

بالصا��مدينةإيجاراتذمم8

 مقدممدفوعةمصروفات9
ً
أخرى مدينةوأرصدةا

.(26)رقمإيضاحأفينيوويستمشروعلمقاول المقدمةبالدفعاتيتعلق2020د�سم��31��كماالرصيدإن*

حكمھ��ومانقد10

:المتوقعةالائتمانیةالخسائرمخصصفيبالحركةبیانیليفیما

شركة عقارات الخلیج 
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:د�سم��31��كماا�حددةالموظف�نمنافعإل��اماتع��ا�خصمومعدلالراتب�غ��لاف��اضاتالك�يا�حساسيةتحليلي��فيما

م2020م2021

 4,368,8824,004,820يناير 1��كماالرصيد

427,842408,893ا�حاليةا�خدمةت�لفة

102,66997,731الفائدةت�لفة

8,38597,765الموظف�نمنافعال��اماتقياسإعادةمنناتجةخسائراكتوار�ة

)240,327()178,457(السنةخلالمدفوعةمبالغ

4,729,3214,368,882د�سم�� 31��كماالرصيد

م2020م2021
٪2.35%3.00ا�خصممعدل
٪2%2.00الرواتبز�ادةمعدل

م2020م2021

نقص٪1ز�ادة٪1نقص٪1ز�ادة1٪
(4,600,494)4,157,234(4,949,140)4,529,083ا�خصممعدل
الرواتبز�اداتمعدل

(4,134,113)4,621,454(4,503,060)4,973,342المستقبلية

م2020م2021:د�سم��31��كماالقروضحركةي��فيما
 120,413,498104,053,650يناير 1��كماالرصيد

 94,917,75822,234,848السنةخلالإضافات
(5,875,000))45,880,486(السنةخلالالمسدد

 169,450,770120,413,498د�سم��31الرصيد كما �� 

30,293,49545,880,485ا�جزء المتداول من قروض طو�لة الأجل 
139,157,27574,533,013ا�جزء غ�� المتداول من قروض طو�لة الأجل 

169,450,770120,413,498

القروض12
تمو�لهيلات�سصيغة��تمو�لع��ل�حصول ")البنك("ا�حليةالبنوكأحدمعائتمانية�سهيلاتاتفاقيةبتجديدم2021سبتم��15بتار�خالشركةقامت

بأسعاروذلك)سعودير�المليون 2020:250(سعودير�المليون 250قدرهاإجماليةبقيمةسنوات،خمسلمدةالسلعو�يعشراءومرابحةو�جارةالمرابحة
القائمةالقروضرصيدلغب.المستحقةالمتداولةالمطلو�ات�عضوسدادلعمليا��االشركةتمو�لهوالتسهيلاتتلكمنالغرضإن.البنكمععل��امتفقمرابحة

التسهيلاتهذهأن)سعودير�المليون 120:م2020د�سم��31(سعودير�المليون 169مبلغم2021د�سم��31��كماالاتفاقياتهذهإطارضمن
هذهشروطع��و�ناءً )5رقمإيضاح(التنفيذتحتعقار�ةمشاريع��والاستثماراتالعقار�ةالاستثماراتضمنومدرجةالبنكلصا�حمرهونة�عقاراتمضمونة

31��كما.الماليةشراتالمؤ منمع�نمستوى ع��ا�حفاظالشركةمنتتطلبوال�يالماليةوغ��الماليةالتعهداتببعضالال��امالشركةع��يجبالاتفاقيات
.التعهدات��التع��اتعنإعفاءالمع�يالبنكأصدرالسنة،��ايةوخلال.التعهداتمخالفات�عض��جيلتمم،2021د�سم��

الموظف�نمنافعإل��امات11

:الما��المركزقائمة��محددةموظف�نمطلو�اتصا����ا�حركةي��فيما

:ي��ماالتوظيف�عدلماا�حددةالمنافعمطلو�اتتحديد��المستخدمةالهامةالاف��اضاتتتضمن

الرئيسيةالاف��اضات��المعقولةالتغ��اتنتيجةللموظف�نا�حددةالمنافعمطلو�اتع��الأثر�ستنبططر�قةأساسع��أعلاها�حساسيةتحليلإجراءتم
.التقر�رتار�خ��اية��حدثتال�ي

شركة عقارات الخلیج 
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م2020م2021

12,316,7579,944,934ذمم دائنة تجار�ة

281,873832,894مصروفات مستحقة

1,267,4181,161,000تأمينات للغ�� –مبالغ مستحقة للمقاول�ن 

954,333844,422مخصص أجازات مستحقة 

303,696314,006مخصص تذاكر مستحقة 

1,490,939811,967ت�اليف تمو�لية مستحقة 

5,125,6465,125,646محجوزات حسن تنفيذ

8,887,7088,872,238توزيعات أر�اح مستحقة 

30,628,37027,907,107

أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجار�ةذمم13

الز�اة14

الزكوي الموقف-أ
د�سم��31��المن��يةالسنةح�ىالسنواتجميععن")الهيئة("وا�جماركوالضر�بةالز�اةهيئةالز�و�ةإقرار��ابتقديمالشركةقامت

.م1202

إع��اضالشركةقدمتوقدم2018وح�ىم2015منالسنواتعنسعودير�المليون 21بمبلغز�و�ةفروقعنمطالباتالشركةإستلمت
ر�المليون 14لغبمبإل��االمشارالسنواتعنوا�جماركوالدخلللز�اةالعامةالهيئةمع��ائية�سو�ةإ��وتوصلتالمذ�ورةالفروقاتع��

خلالم�ونةمبالغيمثلوالذيسعودير�المليون 2.9مبلغتخفيض�عد(الأخرالشاملوالدخلا�خسارةأوالر�حبقائمةإدراجهاتمسعودي
عقارات–كيةملصندوق ��الشركةإستثمارعنز�و�ةفروقاتنتيجةوذلكالز�اة�خصص)الإفتتا��الرصيدضمنالسابقةالسنوات

 .ا�خليج
ً
أنحيثم2021-م2019السنواتعنالفروقاتنفسوجودالمتوقعغ��منفإنھالز�وي ومستشارهاالشركةإدارةلرأيووفقا

.وا�جماركوالدخلللز�اةالعامةالهيئةلدى��جيلھإجراءاتمنالإن��اءتما�خليجعقارات–ملكيةصندوق 

شركة عقارات الخلیج 
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)یتبع(الزكاة14

الزكاةوعاء-أ

:یليكمادیسمبر 31فيالمنتھیةللسنةالزكاةاحتسابیتم

م2020م2021
7,167,2283,192,509ر�ح السنة قبل الز�اة 

)2,449,518()11,119,578(�سو�ات ع�� صا�� الر�ح

742,991(3,952,350)صا�� الدخل المعدل 

إضافات 

522,334,300522,334,300رأس المال كما �� بداية السنة 

50,937,28850,722,690الإحتياطي النظامي كما �� بداية السنة 

44,616,64342,783,022الأر�اح المبقاة كما �� بداية السنة 

153,086,579120,413,498قروض ومطلو�ات متداولة أخرى 

4,190,4253,567,810مخصص م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن كما �� بداية السنة 

--5,395,820إيرادات مقدمة 

8,437,708توزيعات أر�اح مستحقة 

1,746,345--مخصص الز�اة كما �� بداية السنة 

12,160,17335,608,185مطلو�ات عقود الإيجار بموجب حق استخدام الموجودات

797,206,586777,918,841

خصومات 

)492,091,732( )548,737,282( استثمارات وممتل�ات ومعدات 

)38,007,680( ( 17,297,380)حق استخدام موجودات

)240,507,864()236,350,000(استثمارات بطر�قة حقوق الملكية 

(802,384,662)(770,607,276)

7,311,565(5,178,076)الوعاء الز�وي 

:الزكاةمخصصحركةیليفیما

م2020م2021
2,800,3705,870,103يناير 1

الشاملالدخلقائمة��الظاهرالز�اةمصروف

136,002--السنةعنالم�ون الز�اةمصروف
11,038,875910,523السابقةالسنواتعنإضا��ز�اةمخصص

11,038,8751,046,525
(4,116,258)(4,039,245)السنةخلالالمدفوع

9,800,0002,800,370د�سم�� 31

شركة عقارات الخلیج 
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��كماالرصيدم2020خلالمعاملاتم2021خلالمعاملات

طبيعة 
العلاقة

م2020م2021الإيجارخدماتالإيجارخدمات

 :علاقةذوطرفإ��مستحق

----496,438414,794مساهمشركة ا�خزف السعودي

281,850------مساهمتشركة سعد للتجارة والمقاولا 

--281,850

م2020م2021

3,995,5503,879,180و�عو�ضات الإدارة العلياوأجور رواتب

450,000450,000م�أفات أعضاء مجلس الإدارة

4,445,5504,329,180

:العلیاالإدارةوموظفيالإدارةمجلسأعضاءمكافآتالعلاقةذاتالأطرافمعالمعاملاتتتضمن

العلاقةذاتالأطرافمعالمعاملات15
:العلیاالإدارةوموظفيالإدارةمجلسأعضاءمكافآتالعلاقةذاتالأطرافمعالمعاملاتتتضمن

شركة عقارات الخلیج 
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المالرأس16

) ســـهم52,233,430: م2020(ســـهم 52,233,430موزعـــة ع�ـــ�) ر�ـــال ســـعودي522,334,300: م2020(ر�ـــال ســـعودي 522,334,300يبلـــغ رأس مـــال الشـــركة 
.ر�ال سعودي للسهم10بقيمة اسمية قدرها 

نظاميإحتياطي17

ح�ىنظامياحتياطيلت�و�نالصافيةأر�احهامن٪10سنة�ل��تجنبأنالشر�اتع��يتع�ن،السعوديالشر�اتونظامللشركةالأسا�ىيللنظاموفقًا
.بالشركةالمساهم�نع��للتوزيعحاليًامتاحغ��الاحتياطيهذاإن.المالرأسمن٪30الاحتياطيهذايبلغ

الإيرادات 18

د�سم�� 31��المن��يةللسنة

م2020م2021

 39,520,04038,673,880إيرادات تأج�� استثمارات عقار�ة 

39,520,04038,673,880 

د�سم�� 31��المن��يةللسنة

م2020م2021
5,942,6756,337,101ت�لفة إيجارات استثمارات عقار�ة 

24,813,50724,953,383اس��لاك استثمارات عقار�ة 

)5,303,589(--)6أيضاح (–تخفيض الإيجار 

30,756,18225,986,895

د�سم�� 31��المن��يةللسنة

م2020م2021
5,203,4515,840,878رواتب وأجور الموظف�ن

419,496495,123إيجارات  
607,1431,491,268استشارات وخدمات مهنية 
229,437183,534اس��لاك ممتل�ات ومعدات 

1,405,298428,819أخرى 

7,864,8258,439,622

ت�لفة الإيرادات 19

مصروفات عمومية و�دار�ة20

مصروفات تمو�لية ، بالصا�� 21

شركة عقارات الخلیج 
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د�سم�� 31��المن��يةللسنة

م2020م2021
3,856,8294,886,341ت�اليف تمو�لية للقروض

102,66997,731فوائد ت�لفة ا�خدمة لمنافع الموظف�ن
1,286,2882,423,289فوائد ع�� مطلو�ات حق استخدام الموجودات

5,245,7867,407,361



المالیةالأدوات22

والت�دفقاتالعادل�ةالقیم�ةومخ�اطر،العمل�ةمخ�اطرتش�مل)الس�وقمخ�اطر :ذل�كف�يبم�اأنش�طتھابسببمختلفةمالیةلمخاطرالشركةتخضع
الأس�واقبأوض�اعالتنب�ؤإمكانیةعدمعلىللشركةالعامالمخاطرإدارةبرنامجیركز .السیولةومخاطرالائتمانومخاطر (الفائدةلسعرالنقدیة
 .للشركةالماليالأداءعلـىالمحتملةالعكسیةالتأثیراتمنالتقلیلإلىویسعىالمالیة

تواستثماراحكمھفيوماالنقدمنالماليالمركزقائمةفيالمدرجةالمالیةالأدواتتتكون .المخاطرإدارةعنالمسؤولةھيالعلیاالإدارةإن
إن .أخرىمتداولةومطلوباتمستحقةمصروفاتتجاریةدائنةوذمممرابحةوتمویلأخرىمتداولةوموجوداتمقدمةومدفوعاتمدینةوذمم
الم�اليوالالت�زامالأص�لبینالمقاصةإجراءیتم .منھالكلالمحاسبیةالسیاسةضمنعنھاالإفصاحتمالبنودبھذهوالخاصةالمطبقةالقیدطرق

أس�اسعل�ىللتس�ویةإم�ای�ةوالنإثباتھ�ات�مالت�يالمب�الغبمقاص�ةیل�زمقانونیً�احقاًالشركةلدىیكونعندماالمالیةبالقوائمالمبالغصافيوإثبات
.واحدآنفيوالمطلوباتالموجوداتإثباتأوالصافي

السوقمخاطر-أ

وأس�عارربحال�ومع�دلاتالأجنبی�ةالعم�لاتص�رفأس�عارمث�لالس�وقأس�عارفيللتغیراتالمحتملالتأثیرمخاطرفيالسوقمخاطرتتمثل
معالمقبولةالحدودضمنللمخاطرالتعرضوضبطإدارةإلىالسوقمخاطرإدارةتھدف .المالیةأدواتھاقیمةأوالشركةإیراداتعلىالأسھم
 .الأمثلالعائدتحقیق

-أ العملةمخاطر 1

الشركةمعاملاتتتم.الأجنبیةالعملاتصرفأسعارفيالتغیراتبسببمامالیةأداةقیمةتعرضمخاطرھيالأجنبیةالعملةمخاطر
مستمرةوبصورةقربعنالإدارةتراقب.الأمریكيبالدولارمربوطالسعوديالریالإن.الأمریكيوالدولارالسعوديبالریالأساسیةبصورة
.الصرفأسعارفيالتقلبات

الفائدةأسعارمخاطر  2-أ

.للشركةالنقدیةدفقاتوالتالماليالمركزعلىالسائدةالفائدةأسعارتذبذباتبتأثیرتتعلقمختلفةلمخاطرالتعرضاتھيالفائدةأسعارمخاطر

تخضعولاابتةثفائدةلأسعاروفقاًتمحیثالأجلقصیرةوالودائعالقروضمنرئیسیةبصورةالفائدةأسعارمخاطرلالشركةتتعرضلا
.منتظمبشكلالتسعیرلإعادة

الائتمانمخاطر-أ

تتع�رض .الیةمخسائرتكبدإلىیؤديمماعمیلعقدأومالیةأداةبشأنبالتزاماتھالوفاءعلىالمقابلالطرفمقدرةعدمالائتمانمخاطرتمثل
.الأخرىالمدینةوالأرصدةحكمھفيوماوالنقدالمدینةالإیجاراتالذمممنالائتمانلمخاطرالشركة

م2020م2021
11,469,23018,558,674أخرىمدینةوأرصدةمدینةإیجاراتذمم

5,896,6763,794,963حكمھفيومانقد

17,365,90622,353,637

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(
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)يتبع(الماليةالأدوات. 22

.الائتمان�خاطرالتعرضمنالأق�ىىا�حدتمثلالماليةللموجوداتالدف��يةالقيمةإن
 :إجما��أساسع��التأج��عقودعنللمستأجر�نالمدينةالذممأعمارجدول ي��فيما

التشغي��التأج��عقودمنللمستأجر�نمدينةذممأعمارجدول 

- 1الإجما��د�سم��31 – 181من 180 *365منأك�� 365
11,469,2306,668,093774,5064,026,631م2021
18,558,67410,675,273244,8147,638,587م2020

.قبلامستالذممهذهتحصيل���ع��أيلمواجهة�افيةمخصصات��جيلوتمللمستأجر�نالمدينةللذممتقييم�عملالشركةإدارةقامت*

.يتم إيداع النقد وما�� حكمة لدى البنوك ذات تصنيف ائتما�ي جيد

السيولةمخاطر-أ

عـنالسـيولةمخـاطرتنـتجقـد .الماليـةبـالأدواتالمتعلقـةالال��امـاتلمقابلـةاللازمـةالسـيولةتأم�ن��صعو�اتمامنشأةتواجھأنمخاطر��السيولةمخاطرإن
الســـيولةكفايـــةلمــدىالمنتظمـــةالمراقبـــةخــلالمـــنالســـيولةمخــاطروتـــدار .العادلــةقيمتـــھتقـــاربو�قيمــة�ســـرعةالماليـــةالموجــوداتأحـــدبيـــعع�ــ�القـــدرةعــدم

 .مستقبليةال��اماتبأيللوفاء��امل��مةائتمانية�سهيلاتخلالمنالمتوفرة

�ـ� ف�ـ�ات لاحقـة تقـوم . (سـعودير�ـالمليـون 64.3 :م2020 )م 2021د�سـم�� 31مليـون ر�ـال سـعودي كمـا �ـ� 57.4لدى الشركة �جـز �ـ� رأس مـال العامـل بمبلـغ 
.الشركة �سداد الال��امات المتداولة المستحقة من خلال استخدام القروض أو تولید نقد من العملیات

مســتخدمةغ�ــ�أئتمانيــة�ســهيلاتالشــركةلــدى .بنكيــةوقــروض�ســهيلاتباســتخداموالمرونــةالتمو�ــلاســتمرار�ةبــ�نالتــوازن ع�ــ�ا�حفــاظإ�ــ�الشــركة��ــدف
.السيولةمتطلباتلإدارة (سعودير�المليون  129 :م2020 )م2021د�سم�� 31��كماسعودير�المليون  121بمبلغ

.ا�خصومةغ��التعاقديةالمدفوعاتع��بناءً للشركةالماليةالمطلو�اتاستحقاقالتا��ا�جدول ي�خص

سنوات 3منأك��سنوات 3إ��سنةسنةمنأقلةالدف��يالقيمة
م2021

--169,450,77030,293,495139,157,275الأجلطو�لةقروض
استخدامحقبموجبالايجارعقودمطلو�ات

الموجودات
12,160,17312,160,173----

----30,178,37030,178,370أخرى دائنةوأرصدةدائنةتجار�ةذمم
211,789,31372,632,038139,157,275--

م2020
--120,413,49845,880,48574,533,013الأجلطو�لةقروض

ماستخداحقبموجبالايجارعقودمطلو�ات
الموجودات

35,608,18516,993,12218,615,063--

----27,907,10727,907,107أخرى دائنةوأرصدةتجار�ةدائنةذمم
183,928,79090,780,71493,148,076--

شركة عقارات الخلیج 
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المالرأسمخاطرإدارة23

 .لأعمالهاتقبليةالمسالتطوراتومواصلةوالسوق والدائن�نالمستثمر�نثقةع��ا�حفاظأجلمنفعالرأسمالع��ا�حفاظ��الإدارةمجلسسياسةتتمثل
.العادي�نالمساهم�نع��الأر�احتوزيعاتومستوى المستخدمالمالرأسع��العائدبمراقبةالإدارةمجلسيقوم

:��المالرأسإدارةعندالشركةأهدافتتمثل
 العمل��الاستمرارع��المنشأةمقدرةع��ا�حفاظ1.

ً
و،الآخر�نينللمستفيدومنافعللمساهم�نعوائدتحقيق��والاستمرارالاستمرار�ةلمبدأوفقا

.للمساهم�ن�ا��عائدتوف��2.

:د�سم��31فيما ي�� �سبة صا�� الدين إ�� حقوق الملكية للشركة �� 

م2020م2021

169,450,770120,413,498الأجلطو�لةقروض 
)3,794,963()5,896,676(نقد وما �� حكمھ: يطرح

163,554,094116,618,535صا�� الدين

614,036,378617,888,231إجما�� حقوق الملكية
٪18.88%26,64�سبة صا�� الدين إ�� حقوق الملكية

ومحتملةرأسماليةإل��امات24

128بقيمةالر�اض��التجاري وا�جمعانباركوشققفندقلمشروعالاستثمار�ةبالعقاراتا�خاصةالإ�شاءات�عقودتتعلقرأسماليةال��اماتالشركةلدى
:م2020(م2021د�سم��31��كماسعودير�المليون  )سعودير�المليون 182

تحتللمشاريعإنارةموادشراء�غرضم2021د�سم��31��كماسعودير�الالف488بمبلغمح��بنكمنمستندياعتمادخطابالشركةأصدرت
الا�شاء

م2020د�سم�� 31م2021د�سم�� 31

2,145,984)3,863,262(السنةر�ح) / خسارة( صا��

52,233,43052,233,430السنةخلالالقائمةالعاديةالاسهملعددالمرجحالمتوسط

0.04(0.07)السنةر�حلصا��وا�خفضةالأساسيةالسهمر�ح

القضايا25

القضايا المقامة ضد الشركة

زالتولا.وتور�دمقاولاتعقدع��سعودير�المليون 14بمبلغالشركةع��ماليةمطالبةدعوى برفعافينيوويستلمشروعالمقاول�ناحدقام2020عامخلال
بردطل��ادعممن�اسيمك�والذيقوي القانو�يالشركةموقففإنالشركةومحاميالإدارةو�رأي.القضائيةالدائرةقبلمنهند�ىيخب��لتعي�نالنظرقيدالقضية
.المرفوعةالدعوى 

وا�خفضةالأساسيةالسهمر�حية26

:سنةالخلالالقائمةالأسهملعددالمرجحالمتوسطع��السنةر�حصا��بقسمةالر�حصا��منالسهمر�حيةاحتسابيتم

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31
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التقار�ر القطاعية27
تقنياتتتطلبو،مختلفةومنتجاتخدماتالقطاعات التشغيلية بالشركة تقدم .،أدنـاهموضـحهوكما،�شغيليانقطاعانالشركةلدى

الأقلع��سنوي ر�عأساسع��الداخليةالإدار�ةالتقار�ربمراجعةللشركـةالمالـيوالمديـرالمنتدبالعضويقـوم .مختلفة�سو�قيةواس��اتيجيات
ل�لالر�حاجما��ع��ً◌ بنـاءالأداءقيـاســميت .أدناهمدرجـةالتشغيليـةالقطاعـاتــجبنتائالمتعلقـةالمعلومـاتإن .الاعمـالقطاعاتمنقطاعل�ل

 الشركة�شاطتوزيعيتم،قطاع
ً
:�الآ�يوالتأج��العقاراتبيعوشراءلقطا��طبقا

م2021

الإجما�� قطاع التأج��
قطاع شراء و بيع

العقارات
م2021د�سم��31��المن��يةوللسنة��كما

39,520,040 39,520,040 -- الإيرادات

)30,756,182( )30,756,182( -- الإيراداتت�لفة

8,763,858 8,763,858 -- مجمل الر�ح 

548,072,518 548,072,518 -- عقارات استثمار�ة 

11,164,319 11,164,319 -- ذمم إيجارات مدينة، بالصا�� 

م2020

الإجما�� قطاع التأج��
قطاع شراء و بيع

العقارات
م2020د�سم��31��المن��يةوللسنة��كما

38,673,880 38,673,880 -- الإيرادات
(25,986,895) (25,986,895) -- الإيراداتت�لفة

12,686,985 12,686,985 -- مجمل الر�ح 
491,703,827 491,703,827 -- استثمارات عقار�ة

15,682,958 15,682,958 -- ذمم إيجارات مدينة، بالصا�� 

ال��ائيالتأث��إن.م2020مارس��جائحةالعالميةال�حةمنظمةأعلنتھوالذي(19-�وفيد)�جائحةوالمستمرالأخ��بالتف�ىيالشركةعملياتتأثرت
 �عدالف��وسهذاتف�ىيبھيتسببقدالذي

ً
 غ��أمرا

ً
���سببمما،العالممستوى ع��ا�جغرافيةالمناطقمختلف��19-�وفيدجائحةانتشرت.مؤكدا

الماليةالسلطاتأعلنتوقد.العالميةالاقتصاديةالبيئة��تأكدعدمحالاتحدوث��19-�وفيد�سببوقد.الاقتصاديةوالأ�شطةالأعمال�عطل
خططبتفعيلوتقوم،كثبعنالوضعالشركةتراقب.ا�جائحةلهذها�حتملةالسلبيةالتداعياتلمواجهةمختلفةدعمإجراءاتعن،بالمملكةوالنقدية

 التف�ىيأثرلإدارةالأخرى ا�خاطرإدارةوممارسات��اا�خاصةالعملاستمرار�ة
ً
.الما��وأدا��اعمليا��اع��19-�وفيدلتف�ىينظرا

 الشركةأجرتفقد،ذلكإ��بالإضافة
ً
كما.19-ب�وفيدبتف�ىيأثرةالمتبالف��ةالمتعلقةالإيجاراتدفعع��لد��االمستأجر�نقدرةمدىمنللتحققتقييما

.المرفقةبالقوائمذلكأثروأدرجتالتجار�ةوالذممالعقارات��للاستثمارالدف��يةالقيمةبمراجعةالشركةقامت

تطورهاأوإستمرارهاإحتماليةعنالناتجةبالأثارالتنبؤالممكنغ��منأنھالاكب��بحدا�جائحةإنحصارمنالرغموع��

 ،الإدارةترى ،أعلاهالواردةالظروفمنالرغموع��
ً
بال��اما��االوفاء��للاستمرارالمتوفرةالسيولةمنيكفيماالشركةلدىأن،تقييمهاإ��استنادا

.استحقاقهاعندالمنظور المستقبل��المالية

شركة عقارات الخلیج 
) شركة مساھمة سعودیة مقفلة(

إیضاحات حول القوائم المالیة 
ھیة في القوائم المالیة للسنة المالیة المنت

م 2021دیسمبر 31
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أحداث هامة28

الماليةالقوائمإعتماد29

)م2022مارس21الموافق(هـ1443شعبان17بتار�خالإدارةمجلسطر�قعنللإصدارالماليةالقوائمهذهاعتمادتم
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